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Mindszentkalla Kozség Onkormanyzata, /8282 Mindszentkalla, Petofi u.
13/ nevében Németh Laszlo Istvan Polgarmester ur megbizast adott
részemre, hogy a 2017. éprilis 05-én késziilt ingatlan értékmegallapitd
szakvéleményre alapozva allapitsam meg az Onkormanyzat tulajdonat
képezd Mindszentkalla: 892; 1040 és 1059. hrsz.-t, zartkerti ingatlanok
jelen éllapotban és értékviszonyok kozott meglévd forgalmi értékét. A
felsorolt ingatlanokra ismételt vételi szandék érkezett.

Eljaro szakérto nyilatkozata:

o Eljar6 szakértd nyilatkozza, hogy a szakért6i vélemény elbiralasat €s
a szakértdi eljarast illetoen a PTK-ban meghatarozott jogallast kati ki.

o Szakértdi vélemény szerzoi- jogi védelmét a szakértd kikoti.

e Nyilatkozza, hogy az ingatlant érintd koriilményeket a megbizo

elmondasa szerint rogzitette. Ertékmegallapitas szemrevételezés €s
kikérdezés alapjan tortént.

o Szakértd kijelenti, hogy a szakértéi vélemény tekintetében titoktartasi
kotelezettségét elismeri.

o Nyilatkozza, hogy a megbizasi dij a megallapitott értékkel nines
sszefliggésben. Az ingatlant illetéen nem érdekelt fél.

e Kijelenti, hogy a megbiz6 iranyaban nem elfogult, kizaré ok ala nera
esik, ezért a megbizast elfogadta és az aldbbiakban adja meg partatlan
szakértdi vélemeny.

Megbizo jelenlétében 2017. marcius 23- 4n helyszini szakértdi szemlét
tartottam, ahol megtortént az ingatlanok beazonositasa, értékalakito
tényezdinek feltarasa. Ingatlanok allapotat megvizsgaltam, kozolt
adatokat feljegyeztem. Megbizo az ingatlanokkal kapcsolatos fontosabb
adatokat az Onkormanyzat f5ldkényvének adataibol igazolta. Tapolcai
Tarasi Hivatal Foldhivatalandl 2017. aprilis 5-€n az ingatlanok tulajdoni
lapjait megtekintettem. Adatok a foldkonyv adataival megegyeztek.
Polgarmester ur tdjékoztatasa szerint az elmult értékeléshez viszonyitva
ingatlanokndl véltozas nem allt be. Ingatlanok a Balaton-felvidéki
Nemzeti Parkhoz tartozé teriiletek. Egyéb hat6sagi bejegyzés az
ingatlanokat nem terhell.



Ingatlanok adatai:

o Mindszentkalla: 892. hrsz.- zartkerti teriilet
Megnevezése: ,sz016”  AK.: 4,08.
Ingatlan teriilete: 14 66 m’.
Ingatlan tulajdonosa: Mindszentkalla Kozség Onkormanyzata.
8282 Mindszentkalla, Petéfi u. 13. 171 tul. aranyban.

o Mindszentkalla: 1040. hrsz.-0 zértkerti teriilet
Megnevezese: ,,2yep (rét)” AK.:3,29.
Ingatlan teriilete: 1888 n’.
Ingatlan tulajdonosa: Mindszentkalla Kozség Onkormanyzata.
8282 Mindszentkalla, Pet6fi u. 13. 1/1 tul. ardanyban.

e Mindszentkalla: 1059. hrsz.-u zartkerti teriilet
Megnevezése: ,gYep (rét)y” AK.: 1,60.
Ingatlan teriilete: 11 51 nt.
Ingatlan tulajdonosa: Mindszentkalla Kézség Onkorményzata.

8282 Mindszentkalla, Pet6fi u. 13. 1/1 tul. ardnyban.

Ingatlanok kornyezeti kapesolédasa és rovid leirasa: Mindszentkalla a
Kali medence egyik jelentds, természeti szépségekben gazdag kozsége.
Kornyezetének természeti szépsége sok tavolabb é16 csaladot kesztetett
ingatlan vasarlasra. Ingatlanarak ennek megfelelden mas kozségekhez
viszonyitva magasabbak.

Az értékelt ingatlanok Mindszentkalla kozség zartkerti teriiletéhez tartoznak.
Talaja kozép-kotott, véltozéan lejtés teriiletliek. Megkozelitésiik: valiozo
mindségli mezei foldat. Mezbgazdasdgi miivelésre alkalmas teriiletek.
Aranykorona értékiik viszonylag magas, egy hektarra vetitve: atlagosan 15-
20-29 AK. Ingatlanok a Balaton-felvidéki Nemzeti park teriiletéhez tartoznak,
ez bizonyos kotottségeket jelent elsdsorban épitészeti €s hasznositési

yvonatkozasban.



Ingatlanokra altaldnossagban jellemz&, hogy hosszabb id6 6ta nem miiveltek,
elhanyagoltak. Novényzet: gyep és cserjék, elszortan vegyes erdei fafélék ta-

lalhatéak.
Ingatlanok értékének megéllapitdséhoz els6sorban a kornyéken kialakult

cladasi arakat, az ingatlanok AK értékét, megkozelitési lehet6ségét, tertilet
elhanyagoltsagéanak fokat vettem figyelembe.

1 Mindszentkalla: 892. hrs.z-0 ingatlan miivelési ag: ,,5z010”
Krnyéken kialakult forgalmi értékek, az értékesokkentd és noveld
tényez0k figyelembe vételével az ingatlan fajlagos értékeét 150.Ft./m”

arban hataroztam meg.
Teriilete: 1466 m’. fajlagos értéke: 150- Ft/m>= 219 900-Ft.

2. Mindszentkalla: 1040. hrs.z-u ingatlan, miivelési ag: ,,gyep”
K &rnyéken kialakult forgalmi értékek, az értékesokkentd és noveld
tényezOk figyelembe vételével az ingatlan fajlagos értéket 1 10.Ft./m’

arban hataroztam meg.
Teriilete: 1888 m?. fajlagos értéke: 110- Ft./m* = 207 680-F.

3. Mindszentkalla: 1059. hrsz.-u ingatlan, miivelési 4g: ,,gyep”
Kdrnyéken kialakult forgalmi 4rak, valamint az értékcesokkento
és noveld tényezok figyelembe vételével az ingatlan fajlagos értékét
110-Ft./ m” 4rban 4llapitottam meg.
Teriilete: 1151 m?. fajlagos értéke: 110- Ft/m* = 126 610-Ft.

Osszesen: 554 190-Ft.



Ertékelés célja: forgalmi érték meghatarozasa értékesités céljabol. Az értek
megallapitasa tehermentes allapotra vonatkozik, netto érték, AfA-t nem tar-
talmaz. A szakértdi vélemény kizarélag a megbizas targyaban és céljabol
hasznalhaté fel a keltezéstél szamitott egy éven beliil. Ingatlanok helyrajzi
szam szerinti értékét az el6zd oldalon 1évo téblazat tartalmazza.

Mindszentkalla: 892.; 1040. és 1059. hrsz.-t zartkerti
ingatlanok dsszesitett értéke:

a./ foldingatlan .. 554190- Kt.
b./ épillet ingatlan: _  ==o;oossmmiiissss Ft.
Osszesen: 554 190- Ft.

--------------------------------------------------------------

Kerekitve: 554 000- Ft.

Azaz: Otszazotvennégyezer- Ft.

Szakvéleményt kapjak:
2 pld. megrendeld,
1 pld. szakérto.
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