
tervezet

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről Mindszentkálla Község Önkormányzata (székhely: 8282 Mindszentkálla, Petőfi utca 13., adószám: 15427951-1-19, KSH szám: 15427951-8411-321-19, képviseli: Keszler Gyula polgármester) mint eladó  (a továbbiakban: Eladó) 

másrészről: Radványi Barbara Anikó (születési név: Radványi Barbara Anikó, születési hely és idő: Győr, 1983. január 10., anyja neve: Tóth Anna Irén, személyi szám: 2-830110-1450, adóazonosító jel: 8423770605) 9027 Győr, Mártírok útja 30. szám alatti lakos és  Tuza Péter (születési név: Tuza Péter, születési hely és idő: Budapest, 1975. november 03., anyja neve: Veczán Zsuzsanna, személyi szám:1-751103-3212, adóazonosító jel: 8397521313) 1035 Budapest, Miklós u. 13. 8/47. szám alatti lakos mint vevők (a továbbiakban együtt Vevők) 

(Eladó és Vevők a továbbiakban együttesen: Szerződő Felek) között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételek szerint:
1. Szerződő felek megállapítják és rögzítik, hogy a „TakarNet” Földhivatali információs rendszerből 2015. június 17. napján lekért 30005/21188/2015 azonosítószámú nem hiteles tulajdoni lap tanúsága szerint. Eladó kizárólagos tulajdonosa a Tapolcai Járási Hivatal ingatlan-nyilvántartásában Mindszentkálla 4 hrsz-on felvett, természetben 8282 Mindszentkálla, Kossuth utca 4. szám alatt található 2 290 m² alapterületű kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megjelölésű ingatlannak (továbbiakban: Ingatlan). 

2. Szerződő felek rögzítik tovább, hogy a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény értelmében elővásárlási jogosultsággal rendelkezik a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatósága, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint a Magyar Államot, a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő útján. Szerződő felek rögzítik, hogy törvényi kötelezettségüknek eleget téve, jogszabályban meghatározott módon elővásárlási jogosultakat az okiratot szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd útján értesítik.
3. Eladó eladja, Vevők minden tehertől mentesen megvásárolják a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlant az általuk ismert és megtekintett állapotban. Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen adásvételi szerződésben foglalt szándéknyilatkozatok abban az esetben hatályosulnak, amennyiben a 2. pontban megjelölt elővásárlásra jogosultak a törvényben biztosított határidőn belül nem jelentkeznek. 
4. Szerződő felek az Ingatlan tehermentes vételárát a kölcsönösen kialkudott 7.700.000,- Ft-ban, azaz hátmillió-hétszázezer forintban határozták meg (a továbbiakban: Vételár).

5. Szerződő felek rögzítik,  hogy Vevők a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg a jelen okiratot szerkesztő és ellenjegyző dr. Fulajtár Zsófia ügyvéd (Bérczes Ügyvédi Iroda, 8295 Taliándörögd, Petőfi utca 2.) UniCredit Bank Hungary Zrt-nél vezetett 10918001-00000061-21110019 számú ügyvédi számlájára – külön letéti szerződés alapján – Eladó részére letétbe helyezte a teljes vételár összegét, azzal a meghagyással, hogy csak akkor kerülhet a letétből Eladó részére kifizetésre, ha a jelen szerződés 2. pontjában megjelölt elővásárlásra jogosultak határidőben nem jelentkeztek. A határidőt leteltét követő 3 napon belül letéteményes ügyvéd köteles Eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748052-15427951 számú számlájára a kifizetést teljesíteni. 
6.  Jelen szerződés aláírásával egyidejűleg Eladó ügyvédi letétbe helyezi – külön letéti szerződés alappján - a tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatát azzal a meghagyással, hogy az akkor kerülhet a letétből a Vevők részére kiadására és /vagy az illetékes Földhivatalhoz benyújtásra, amennyiben Letéteményes ügyvéd banki nyilatkozat átadásával igazolja, hogy a jelen szerződés 4.) pontjában meghatározott vételárat az Eladó részére átutalás útján megfizette és/vagy az Eladó írásban (e-mail, fax útján) a jóváírást megerősítette. 
7. Eladó hozzájárul ahhoz, és a Szerződő felek közösen kérik a Földhivatalt, hogy az 1./ pontban írt ingatlanra a Vevő javára 1/2 - 1/2   arányban, adásvétel jogcímén kért tulajdonjog bejegyzési kérelmet szíveskedjenek széljegyezni és az Eladó tulajdonjogról lemondó nyilatkozatának becsatolásáig függőben tartani az ingatlan nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI törvény 47/A § (1) bekezdés b.) pontja alapján. 

8. Szerződő Felek megállapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot a Vevők, vagy az okiratot szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd nyújtja be az illetékes földhivatalhoz.
9. Szerződő felek rögzítik, hogy az Ingatlan birtokba adására a vételár ügyvédi letétből Eladó részére történő átutalását követő 3 napon belül kerül sor. Vevők a birtokba adás napjától viselik az Ingatlan közterheit és szedik annak hasznait. 
10. A közműórák átírásához a birtokba adás után az Eladó e szerződés aláírásával hozzájárulását adja. 
a.) Eladó kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos közmű és egyéb esedékességen túli költségtartozása nincs, és rögzíti, hogy a birtokba adás napján Vevők részére átadja mindazokat a nyugtákat és igazolásokat, amelyekkel az Ingatlannal kapcsolatos közüzemi díjak kiegyenlítését igazolta. Vevők a fenti igazolások hiánytalan átvételét a jelen szerződés aláírásával elismerik és nyugtázzák.
b.) Eladó rögzíti, hogy a birtokba adás napjáig az Ingatlan lakcíméről az esetlegesen bejelentett lakáshasználókat végleges jelleggel kijelentettik, továbbá rögzítik, hogy megtették mindazokat a szükséges intézkedéseket, amelyek ahhoz voltak szükségesek, hogy az Ingatlan gazdasági társaság székhelyéül, telephelyéül, fióktelepéül az illetékes cégbíróságnál ne legyen bejelentve. 

c.) Szerződő felek rögzítik, hogy az 50 nm hasznos alapterületet meghaladó épületek esetében az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008 (IV.30.) Korm. Rendelet 1. § (3) bekezdése az épületek energetikai jellemzőinek tanúsítási kötelezettségét írja elő – többek között – a meglévő önálló rendeltetési egység ellenérték fejében történő átruházása esetére. Az Eladó az energetikai tanúsítvány egy eredeti példányát a Vevőknek a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg átadja (száma HET: 00281003), amelynek átvételét a Vevők a jelen szerződés aláírásával elismerik. 
11. Szerződő felek rögzítik, hogy Vevők az Ingatlan megtekintették, annak leromlott állapotát ismerik és ennek ismeretében kívánják az Ingatlant megvásárolni. Eladó kijelenti, hogy az Ingatlant Vevőknek ismertette és bemutatta, az Ingatlan teljeskörű felújításra szorul. 
12. Eladó kijelenti, hogy a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlanra harmadik személynek, vagy személyeknek – a jelen szerződés 2. pontján túl - nincs olyan joga vagy egyéb más igénye, ami Vevők háborítatlan tulajdonszerzését és birtokban maradását megakadályozná, illetőleg az Ingatlanra vonatkozóan a jelen szerződéskötés időpontjáig harmadik személy vagy személyek sem perben, sem peren kívül semmilyen igényt nem érvényesítettek. Eladók ezen nyilatkozatukért teljes körű szavatosságot vállalnak. 
13. Jelen adásvételi szerződéses ügylettel, illetve az Ingatlan tulajdonjogának átruházásával kapcsolatos költségek, a visszterhes vagyonátruházási illeték Vevőket terhelik, az Ingatlan értékesítéséből származó jövedelem utáni adófizetési kötelezettség Eladót terheli. Szerződő Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztő ügyvéd a hatályos adó-, és illetékjogszabályokról felvilágosítást adott, kijelentik továbbá, hogy tudomásul vették, hogy a jelen jogügylet vonatkozásában kifejezetten adószakértő vagy könyvvizsgáló igénybevételét teheti szükségessé.
14. Szerződő Felek jelen szerződés aláírásával meghatalmazzák az okiratot szerkesztő és ellenjegyző dr. Fulajtár Zsófia ügyvédet (Bérczes Ügyvédi Iroda, 8295 Taliándörögd, Petőfi u. 2.), hogy a szerződés tárgyát képező jogügylet tekintetében az illetékes Földhivatal és elővásárlási jogosultak előtt eljárjon, meghatalmazott ügyvéd az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazást elvállalja.
15. Szerződő felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződést szerkesztő ügyvédnek velük szemben ügyfél- átvilágítási kötelezettsége van, melynek alávetik magukat. Hozzájárulnak, hogy az ügyfél-átvilágítási intézkedéseket megtegye s az ennek során birtokba jutott adatokat az ügyvédekről szóló 1998. XI. törvény, valamint az ide vonatkozó kamarai szabályzatoknak megfelelően nyilvántartsa, kezelje, s őrizze. Szerződő felek tudomásul veszik továbbá a tájékoztatást a Magyar Ügyvédi Kamara 2/2007 (XI.19.) számú szabályzata 3.1. pontja szerinti ügyvédi kötelezettségekről s kijelentik, hogy azoknak a jelen szerződést szerkesztő ügyvéd eleget tett. 
16. Szerződő felek kijelentik, hogy Vevők nagykorú, cselekvőképes magyar állampolgárok, Eladó a hatályos jogszabályok alapján működő jogi személy, tulajdonszerzési és elidegenítési képességük korlátozva nincs. 
Az jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V.  törvény rendelkezései, a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései az irányadók.
Felek a jelen szerződést –amely egymással szó szerint megegyező 10 példányban készült – elolvasták, közösen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Mindszentkálla, 2015. július ..... 
	…………………………….…………….
	…………………………….…………….

	Radványi Barbara Anikó, vevő 
	Tuza Péter, vevő 


…………………………….…………….

Mindszentkálla Község Önkormányzata
Képv.: Keszler Gyula 

Polgármester 
Ellenjegyzem:  dr. Fulajtár Zsófia ügyvéd 

Ellenjegyézs dátuma: Mindszentkálla, 2015. július …….

