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1. BEVEZETO

Mindszentkdlla a Balaton-felvidéken, a Kali-medence nyugati részén
fekszik, a Kopasz-hegy labanal, kulonosen értékes taji kdrnyezetben.
Harmonikusan illeszkedik a tajba, nem wuralja kdérnyezetét. A Balaton
kozelsége miatt turisztikai célpont. A falusi életforma visszaszoruldsaval, az
allandd lakdsszam csdkkenésével, a kozség mindennapi életét egyre inkabb,
kilondsen a nyari idényben a novekvd szamu Gdalé és kiranduldnépesség
jelenléte hatdrozza meg. Ennek ellenére, de talan ennek jétékony
hatdsaként a hagyomanyos falukép fokozatosan megujul, konzervalodik.

A telepllésképi arculati Kézikényv abban segit, hogy tudatosodjanak a taji és
épitett kornyezet értékek, hogy Mindszentkalla lakoi, betelepll6i érezzék,
hogy ezeket az értékeket hogyan lehet megdrizni, annak érdekében, hogy
Mindszentkalla vonzereje a kovetkezd generdcidk szamara is fennmaradjon.
Ezért a jelen arculati kézikbnyvben az itt lakok véleménye alapjan
bemutatjuk, hogy Mindszentkalla

-- mitél olyan, amilyennek ma latjuk, milyen veszélyek fenyegetik a
telepilési arculati értékeit;

-- épitészeti, taji 6roksége miben testesil meg.

Majd leirjuk telepiilésrészenként az épitészeti kornyezet ma lathatd
jellemzéit. A kornyezet alakitdsdra vonatkozd elveket és ajanlasokat
fogalmazunk meg. Es végil bemutatjuk napjainkban megvaldsult,
kdvetendd jo példakat. A kovetkez§ abra a telepllésrendezési tervek és a
jelen telepilésképi arculati kézikbnyv és az ennek nyomdan megalkotott
telepllésképi rendelet kapcsolatat szemlélteti.
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TESTULET HATAROZATTAL FOGADIA EL
az allampolgarokra nézve nem kitelezd

TESTULET RENDELETTEL FOGADJA EL
az dllampolgéarokra nézve kotelezd

TESTULETI HATAROZATTAL FOGADJA EL
az dllampolgarokra nézve nem kotelezd

TESTULETI RENDELETTEL FOGADJA EL
az allampolgarokra nézve kitelezd

A telepllésképi arculati kézikonyv, a
telepUlésképi rendelet és a
telepulésrendezési tervek kapcsolata
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2 MINDSZENTKALLA
BEMUTATASA

Mindszentkalla révid torténete
Mindszentkalla elsd irdsos emlitése 1277-bél ismert. A Kali-medence tobbi &
kozségével egyitt Kal harka (vérbird) szallasbirtoka volt. A hagyomanyok
szerint a horka és utddja, Bulcsu vezér vara a falutdl délkeletre, a Kereki-
dombon allt. Ezt a régészeti kutatasok (a feltart temetd) is aldtamasztjak. A
telepiilés 1341-ben a veszprémi plspodk birtokaba kerllt, cserébe Tatika
varaért. Els6§ neve Villa omnium sanctorum Kaal volt. Kés6bb
Mindszentkadlla-kisfalud néven emlitették, ami arrdl arulkodik, hogy a
kordbban 6nall6 Kisfaludot hozzacsatoltdk. Bizonyos forrdsok szerint a korai
Mindszentkdlla Mindszent és Kalla 0Osszeépilésével jott létre, tehat
eredetileg harom kozségbdl jott l1étre a kés6bbi Mindszentkalla.

A XVI. szdzadban népes telepiilés allt itt, 1531-ben 20 addfizetd telek és
tobb puszta is hozzadtartozott. Kisfaludot 1548-ban felégette a torok. A
visszakoltozott lakossagot a XVI. szazad végén Ujra elkergették. Kisfalud
1696-ban a veszprémi kaptalan birtoka volt, ahol 11 jobbagy- és
zsellércsalad élt. 1700-ban mar Mindszentkallaval egyltt irtak 6ssze.
Fenndllasatol kezdve mindvégig romai katolikus vallasuak laktak, amit a
kdzség neve is bizonyit. Mai temploma 1829-ben épilt; a réginek csak
romjai lathatok. A kozségnek 1920-ban volt a népessége a legmagasabb
976 fbvel. Azéta folyamatosan csokken. Jelenlegi lakossagszama 241 f6.
Viszont az Udulénépesség folyamatosan novekszik, jellemz8en németek
vasarolnak ingatlanokat és Ujitjdk fel a régi paraszthazakat. Udulési
idényben sok a kirandulé. A latogatok gépjarmUiforgalma gyakran = '
megzavarja a falu, csendes, nyugodt kdrnyezetét.

Mindszentkadlla intézményi elldtottsaga szegényes. Nincs altalanos iskol3ja

18 - b\.mf. 1A Z 3
Mindszentkalla a Il. katonai felmérés (1858) szerint
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és ovodaja. Konyvtar és id6sek otthona mlkdodik a kozségben. Tapolca a
meghatdrozd szerepet jatszik elldtdsdban (oktatdsban, egészséglgyi
ellatasban). Vezetékes gaz és vizhaldozat van Mindszentkallan.
Szennyvizcsatorna haldzat még nincs kiépitve. A kdzség ezek alapjan erésen
rdutalt a szomszédos telepiilésekkel vald egytttmikddésre.

Mindszentkalla csendes, nyugodt telepllés

A telepUllés hangulatat nagyban meghatdrozza, hogy bar nem zsakfalu, két
iranybdl is megkdzelithetd, de a bek6td utra rajta kivil csak Szentbékkalla
csatlakozik; igy atmend gépjarm(iforgalma csekély. Vasutdllomadsa nincs, a
vasut Tapolcan érheté el a legkdnnyebben. Mindszentkalla csendes,
egészséges kornyezetét, a kivételesen értékes taji kornyezetnek is
kdszonheti. A telepllés |éptéke miatt harmonikusan illeszkedik a tajba.
Mindszentkdlla fejlesztési koncepcidja kimondja, hogy ,a telepilés taji,
természeti és épitett kornyezetének, szennyezésektél mentes kornyezeti
allapotanak megérzése a telepilés tovabbi fejlédésének, életének alapja.
Az Onkormanyzat ezért ennek megdvasara torekszik.”

Mindszentkalla kivald sz616 és gyiimdlcstermd vidékre esik

A kozigazgatasi terllet felszinét nagyobb részt gyengén savanyu barnafold
boritja. Ez és kornyezetének talaj és éghajlati adottsagai a sz6l6 és
gyimolcstermesztéshez kedvezéek. A telepllés a Balatonfelvidéki
borvidék Kali kdrzetében helyezkedik el. A kozigazgatasi terllet 15%-an
folyik sz616-, és csak 1,4 %-an gyimolcstermesztés.

A teleplilés és a kornyezd taj harmonikus egységet alkot.

A telepllés csaknem a teljes kozigazgatdsi terllete természetvédelmi
oltalom alatt all, és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része. Jelentés a
Natura 2000-be sorolt madarvédelmi terllet. Fokozottan védett
természeti terlletek taldlhatdk délen, északon és a belterllethez
kapcsolddodan is. Kiemelt feladat az él6helyek és a fajok megovasan tul a
tajkarakter, a taj és a telepilés Osszhangjanak megdvdasa, az épitészeti
értékek megtartasa. Ennek érdekében a telkeket nem szabad felaprézni és
nem szabad nagyléptékd tajba nem ill§ éplleteket telepiteni.
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Tajképi szempontbdl meghatdrozok a sz6lSteriletek és a préshazak. Ezek
védelmét szolgalta az |. osztdlyu sz6l6kataszteri teriiletek kijel6lése.
Mindszentkdlla belterilete 50,0 ha. A kozigazgatdsi terllet 70,5%-a
mez@gazdasagi terllet. A terllet erd@slltsége kedvezdéen magas, az
erdémlivelési dgba sorolt foldrészletek aranya csaknem eléri a 24%-ot. Az
erdéfeliletet még novelik az erd6ként nem nyilvantartott, de erd8sild
terlletek is. Jellegzetes erdétarsulasok a gyertydnos tolgyesek, a cseres
kocsanytalan tolgyesek, a hars-kéris tormelékerdék és a szurdokerddk,
valamint elterjedek a sziklagyepek is.

A belterillet jelentds része mezdgazdasagi foldterllet 35,62 %, melyek
lakossag novekedés esetén tartalék lakoterlletek lehetnek.

A telepllés meghatarozd szerkezeti eleme az egyutcas, majd eldgazd
utcahaldzat, mely a kozponti tertletnél ismét elagazik és kiteresedik. A
lakotelkek altaldban nagy mélységliek, a kdzpont kornyékén aprdzédnak és
beépitésik helyenként halmazos jelleg(.

Kilatas a Kopasz
hegyrdl
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kézigazgatasi hatar

gytablas széléterlilet

mezdgazdasagi jellegli
gazdasagi teriilet, major

intenziven mivelt
mezégazdasagi terlilet

belteriilet

kisparcellas mezdgazdasagi
mivelés (volt zartkertek)

A kézigazgatdsi teriilet
jellegzetes
teriilethaszndlata (séma)

féutca

belterilleti hatar

kézség kSzpont

lakoutca

zoldfeltlet,

beépitett terulet

A belteriilet jellegzetes
tertilethasznadlata (séma)

mezogazdasagi terilet
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Mindszentkalla értékeinek védelmében néhany altaldnos ajanlas
-- A lakdonépesség novekedését, népességmegtard képességének javitasaval
ajanlatos el@segiteni.

s

-- A megélhetési lehetdségek bdvitése a helyben maradas feltétele.

-- El kellene érni, hogy telepilési arculat ne valtozzon meg a faluba nem illé
éplletek megjelenésével.

-- A csendes, egyedi falusi kornyezetet feltétlen meg kellene 8rizni. Ennek
érdekében a turisztikai forgalombdl szarmazd, és a falu csendjét és
épitészeti karakterét is veszélyeztet§ kozterlUleti gépjarmiparkolds
szabdlyozasara is szlkség lenne.

Kopasz-hegyi lépcs6sor

Sziklagyepes terilet

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO 2017. VATERV9S
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3. EPITESZETI OROKSEGUNK

Erték a hagyomanyos falukép

Mindszentkdlla a Kali-medence jellegzetes hdaromutcds telepllése. A
telepiilés f6 tengelye a Kossuth utca, két oldalan szalagtelkekkel. Ez a
telepiilési szerkezet figyelhet§ meg a Petdfi utca és a Jokai utca menti
telkeknél is. A domborzati viszonyok miatt a terepadottsagokat kovetve
alakult ki a falu kozponti tombjeiben a halmazos telek- és
éplletelrendezési jelleg.

Védelmi kategoriak

Orszagos védelem alatt all:

-- a Kisfaludi templomrom (hrsz. 052/1) a Garanyi dilében. Kisfalud
elpusztult templomdanak romjai romankori eredetlek, szentélye gotikus
stilusu volt.

-- a Kerekikali templomrom (hrsz. 07/1) a Kerekipusztan. A Kereki domb
tovében all az egykori Kerekikal kozség kozépkori, roman stilusu
templomanak romja.

-- @ Rdmai-katolikus templom (hrsz. 5230) a Rdkoczi téren

A katolikus templom 1829-ben épiilt klasszicista stilusban. A falu eredeti
templomanak csak romjai maradtak fenn. A régi romjai kozelében épllt az
Uj templom. Valdszinlleg a régi templombdl valé a mai sekrestyében [év§
roman kori keresztel§ medence is. A templom féoltara, szészéke, padjai és
orgonaszekrénye 1830-bdl szarmazd klasszicista faragvanyok.

Orszagos védelemre javasolt épulet (orszagos védelem elrendeléséig, helyi
védelemre javasoljuk):

Utca, hdzszam | Helyrajzi szam megnevezeés
Kozlekedési Ut 037 hrsz. Kozlekedési | kereszt
Ut Zanka —Tapolcai Ut
bekotésénél.
Petdfi u. 337/3 lakdhaz
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
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Helyi védelemre javasolt épliletek:

‘ Utca, hazszam Helyrajzi szam ‘ megnevezés
Rakdczi tér 319 lakdhaz
Jokai utca 355 kuridlis épulet
Temetd 049 allé
Temetd 049 kékereszt, sirkdovek

Pet6fi utca

567 hrsz.-U éplilet
el6tt

[7

utcai kékereszt

K6kereszt.—orszdgos
védelemre javasolt

037 hrsz. Kozlekedési ut
Zanka —Tapolcai ut
bekotésénél.

19. sz. masodik fele.
Falusi k6faragd mester
munkaja lehet.
Provincialis, archaizald
(roman kor) stilusban
készilt. Egyedi értékd
szakralis emlék.

Hrsz.: 337/3.—orszdgos
védelemre javasolt
Lakoépulet, XIX. szazad
kozepe. Utcai
homlokzaton eklektikus
vakolat keretekkel tagolt
ablaksor. Nagyon
gazdagon tagolt udvari
féparkany. Utcai
terméské bastya.
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Rdkoczi tér Hrsz.:
javasolt.

gy
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319 — helyi védelemre

Lakdépllet, 1859-ben épult. Sarok
kvaderezett simitott vakolat. A tlzfalon koér
alaku keretezett domborud évszam. NadtetGs,
bastydval korulvett. Melléképllettel egyttt

védendd.

Hrsz.: 355 — helyi védelemre javasolt

U alaprajzu kuridlis épilet, XIX. szdzad végi
homlokzattal. Ablakok kérdl eklektikus
vakolatkeretezés. Osztdoparkannyal tagolt
homlokzatok. Dérzsolt nemes vakolat.
Melléképulettel egyltt védendd. Falazott

kékerités.
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Temetd hrsz.: 049 — helyi
védelemre javasolt

K&kereszt, sirkovek.
A kékereszt anyaga homokkd,
gazdagon tagolt faragassal.

Hrsz.:  049. Temetd.—helyi
védelemre javasolt
Vadgesztenye allé a temet6ben.

Feléled6ben vannak a régi hagyomanyok. 2016-ban 17 rendezvényt tartottak.
Koztlk falunapot és szlreti felvonuldst, falusi disznévagast, farsangot, majusfa
allitast.

Petdfi u. kGkereszt - helyi
védelemre javasolt

Epiilt 19. sz. vége 20. sz. eleje.
Anyaga homokkd, gazdagon
tagolt faragdssal.

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO 2017. VATERV9S
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Mindszentkalla ismert régészeti lel6helyei arra utalnak, hogy a kdzség
Gsid6k 6ta lakott hely.

Kereki-domb (1)

A mocsaras kornyezetébdl 30-35 m-re kiemelkedd dombon, foldvar
sancai talalhatdak.

Egyes régészek szerint a foldvar &skori lenne, mas vélemény szerint, ez
lehetett a Kali-medence névaddjanak, Kal horkanak foldvara. Az is
elképzelhetd, hogy az eredetileg Gskori foldvarat a magyar honfoglalast
kovetéen ismét hasznélatba vették. (07/8-13, 07/2 hrsz.)

Kereki-domb EK-i Iabandl (2)

Az irott forrasokban 1296-t6l szereplé egykori Kerekikal kozség
templomdanak romja taldlhato itt. A XIV. szdzad kozepéig kirdlyi
jobbdagyok laktdk. Kerekikdlt a tordk pusztitotta el. A kébdl falazott,
egyhajés, egyenes szentélyzarddasu templom Ny-i végében egykor
kegyuri karzat allt A templomromot 1900 korll vincellérhazza alakitottak
at, amely a |Il. vildghaboruban elpusztult. A templom kordl a
kozépkorban temeté volt. A lel6hely a 07/7, 8. hrsz.-U terlleten
taldlhato.

Garanya-hegy (3)

A falu folé emelked6 hegyen kdzépkori templomrom taldlhato.
Valdszinlleg Mindszentkalla egykori temploma. Mas vélemény szerint az
el@szor 1462-ben szerepl§ Kisfalud temploma volt ez.

Az egyhajos, eredetileg roman stilusi templomrom szentélye gétikus, a
szentély sarkait tampillérek tartjak. A szentély a hajoéhoz viszonyitva
szokatlanul hosszu, hozza képest a hajé csak az E-i oldalon szélesedik ki
egy kissé. Kivehet§ a terepen a templom temetdjét kerité egykori
kékerités nyomvonala is.

A falu jelenlegi (1829-ben épllt) késé barokk templomaban [évé roman
stil, k& keresztelbmedence és szenteltviztarté esetleg ebbdl a
templomrombdl szarmazhat. A lel6hely a 041/1. 051/31, 051/33-34,
051/45-46, 051/55-56, 052/7, 052/11-12 hrsz.-0 terileten taldlhato.

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO 2017. VATERV9S
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Pogany-ddlé (4)

1903-ban Ségi Janos kora Arpad-kori (X. szazad végi — X|. szazad eleji) temets 49
sirjat tarta itt fel. A temetd nagy részét homokbanydszassal mar kordbban
elpusztitottak. 1963-ban, terepbejards soran a homokbanya partfaldban
kettévagott sirok metszeteit lehetett megfigyelni. 1997 8szén Ujabb sirokat
bolygattak meg a banydszattal. A veszprémi Laczkd Dezs6 Muzeum
leletmentése soran egy sirt tartak fel. Sirmellékletek: kés, kova, vastoredékek.

A lel6hely kiterjedése a 041/1, 051/29, 051/30, hrsz.-u terUletekre
valoszindsithetd.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

1. Kereki-domb (MRT 1. 29/1 leléhely)

2. Kereki-domb északkeleti része (MRT 1. 29/2 lel6hely)
3. Garanya-hegy (MRT 1. 29/3 lel6hely)

4. Poganydulé (MRT 1. 29/4 leléhely)
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4. ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK BEMUTATASA

Mindszentkalla  telepllésképi  szempontbdl jellemz8en 6t eltérd
teleplilésrészre tagolhatd. Ezek az Ofalu (4.1), a falukdzpont (4.2), a temet6
(4.3), az Uj lakoteruletek (4.4), a kultertlet (4.5). A kilterileten beldl
épitészei karakter szempontjabdl megkilonboztethet6k a kiskertek (4.5.1
sz616-gyimolcsos terlletek), a gazdasagi terlletek (4.5.2 mezbgazdasagi

major), telepilést megkozelitd utak mente (4.5.3), és az egyéb kilteriletek
(4.5.4).

Terileti hasznalatok teruletei a
kozigazgatasi terlleten.

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO 2017. VATERV9S
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4.1 Az Ofalu (4.1)

A falu arculatat elsésorban az Ofalu falusias telepiilésrésze hatdrozza
meg, mely az épitett kornyezet legrégebbi terilete és a legfontosabb
épitészeti értékeket hordozza. Az Ofalu karakter teriiletén az épiiletek
Osszképe rendkivil egységes. A karakter terllete a temetét és a
kdzpontot kivéve a helyi védelemre javasolt terllettel azonos.
Jellegzetességei: a szalagtelkeken (keskeny, hosszu telkeken)
elhelyezett  lakéépilletek. A melléképilletek a  lakdépuletek
folytatdsaban éplltek. El6kertek vagy nincsenek, vagy kisméretliek. Az
éplletek kialakitdsa arulkodik az egykori gazdak vagyoni helyzetérél. A
lakohazak épitési anyaga terméskd, vakolva. Az utcai homlokzat
oromfalas, vagy kontytet8s, vakolatdisszel. Néhany helyen feltlnik a
polgdrias tomegkialakitds, illetve a kuridlis épuletforma. A keskeny
szalagtelkeken a melléképlletek és a lakdépiletek egy teté alatt
helyezkednek el. A szabdlytalan és szélesebb telkeken a gazdasagi
éplletek a lakdhazakra merélegesen is éplltek a telek hatso részét

A%
~ fy
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Jellegzetes szalagtelkek-és oldalhataron
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4.2 A falukézpont (4.2)

A katolikus templom korli telkek telekszerkezete és beépitési jellege tér el
az el6z6 karaktertdl. Kis telekteriilet és az ennek megfelel6en a halmazos
épllet-elhelyezés a jellemz6. A kozdsségi célu épuletek is itt helyezkednek
el. A templom mlemléki védettség alatt all, és ennek megfeleléen a
mlemléki kornyezet is kijeldlésre kerllt. A karakter terllet azonban ennél
nagyobb, a szomszédos harom tombre is kiterjed.

Az éplletek altaldban oldalhatdron alléan helyezkednek el. A tet6forma
nyeregtetd, helyenként csonkakontyolt tet6forma. Az utcai homlokzat
oromfalas és macskalépcsés kialakitdsu. Néhany esetben az utca
tengelyével parhuzamos gerincl épilet is épdilt.

Y
A falukozpont karakter
terilete
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«1.A karakter
jellegzetes épllete

23. Kurialis épiilet utcaval :
parhuzamos tetdégerinc kialakitassal™
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4.3 Temetd (4.3)

A teleplilés északi hataran helyezkedik el. Ertékes zoldfeliiletek taldlhatok a
temetSben, ahol a gesztenyefa-sor tajképi szempontbdl is meghatarozé. A
faragott kékeresztek és sirkovek a helyi kultura értékes lenyomatai.

4.4 Uj lakéteriiletek (4.4)

Az Uj lakoterlletek alatt a védelemre érdemes terlleten kivili, az utobbi
néhany évtizedben részben beépitett telkeket értjik. E telkek nagyésze a
hagyomanyosan kialakult nagymélységl telkek felosztasaval, az utcak
kozotti tombbels6k hasznositdsaval jott |étre. Amennyiben a falu
népességében a csokkend tendencidja megfordul, Ugy tovabbi teriletek
beépitése is varhatd. A betelepllSk egy része nem vallalkozik a meglévé
hagyomanyos épuletek felljitasara, az 6 szdmukra a tombbelsd feltdrasok
nyujtanak épitési lehet&ségeket.

\

Ujonnan épitett iiduil6-
lakéépiilet

4

me
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4.5 Kiiltertiletek (4.5)

A kiltertletek tajképi meghatdrozd épitészi elemei, a kiskertek (a volt
zdrtkertek sz6l6 gytimolcsés) teriletei (4.5.1). A telepllés beltertletétd|
nyugatra a Kopasz hegy lejtéin, és a kisebb kiterjedéssel a Harasztos hegy
labanal taldlhatok. A préshazak jellegzetes taji elemek, melyek ugyan nem
uraljdk a tdjat, és szerencsére egymastodl is tavolabb helyezkednek el. A
Balatoni Torvény nagy hangsulyt fektet arra, hogy a foldrészletek
felaprézodasa, és ezzel az épuletek beslrlsddése ne torténjen meg.

A kilterUleten taldlhatd még a Szentimre puszta, mely kordbban major
volt, ma lovas kézpont (4.5.2).

Mindszentkdlla bevezetd utja mentén (4.5.3) tobb nagyobb vendéghaz
épilt. Ezek némi torekvést mutatnak a hagyomanyos épitészeti
formanyelv visszatlkrozédésére, nem mindig sikeres médon. Az egyéb
kilterileten (4.5.4) talalhatok a mUemléki templomromok is, ahonnan
szép kilatasok tarulnak fel a falu irdnyaban és a taji kornyezetre.

W

Préshazak a Kopasz hegy .-
lejtdin: ‘ i
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5 EPITESZETI AJANLASOK

Mindszentkdlla telepllésfejlesztési koncepcidja kimondta, hogy ,A
teleplléstdji, természeti és épitett kdrnyezetének, szennyezésekt§l mentes
kdornyezeti allapotanak meglrzése a telepllés tovabbi fejlédésének,
életének alapja”. Ennek szellemében 6rizzik meg Mindszentkalla épitészeti
és telepilési arculati értékeit, és ismerjik meg épitészeti hagyomanyait, és
igazodjunk hozza, akar Uj lakdéplletet épitlink, akdr régi épulletet Ujitunk
fel.

Ha Uj hazat épitink a hagyomanyos tomegaranyokat, toémegformakat
tartsuk meg. A telken belll az épulet elhelyezésénél vegylk figyelembe a ‘ Falukézpont
kialakult beépitési mddokat (az épuletek telken bellli elhelyezését), jelen
esetben az adottsagoktdl fliggben az oldalhataron &l telepitést.
Hasznaljunk a hagyomanyokhoz ill6 anyagokat. Keriljuk az olyan
épitéanyagokat (burkolatokat), melyek csak a latszatat keltik a természetes,
vagy hagyomanyos anyagoknak.

5.1 Karakter tertiletek szerinti ajdnldsok

Az Ofalu karakterére vonatkozé ajénldsok (4.1)

A falu meghatdrozo karakter terilete. Javasoljuk a karakterterilet egészét
helyi védelem ald helyezni. Javasoljuk, hogy a helyi védelem ald vont
terlleten a meglévé épulletek csak akkor legyenek lebonthatdk, ha a
jellegzetes Mindszentkallai lakoépitészet jegyei az Ujonnan épuld éplleten,
mind tomegformalasban, mind homlokzatképzésben, mind részlet-
képzésben megjelennek. Ennek érdekében a lakdéplileteken:

-- Az Uj épuletek oldalhataron alloak legyenek. Az éplletet mindig az
oldalso telekhatarhoz csatlakozdan célszerl elhelyezni. Ha a szomszédos
épulet nem korlatozza az oldalso telekhatdr valasztasat, akkor mindig az
északi, vagy a nyugati égtdj vonaldhoz kbzelebb fekvé oldalhatarra
javasoljuk az éplletet telepiteni.

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO 2017. VATERV9S
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-- Az el6kertet az utcdban kialakult adottsdgokhoz javasoljuk igazitani.

-- A legnagyobb éplletmagassag ne lépje tul a 3,5 m, mely magassagot az
utcai homlokzaton kilén is meg kellene tartan (Ez a telepilésrendezési
tervek felé torténd ajanlas). Az épllet gerincmagassagat korlatozni
ajanljuk 7,5 m koral.

-- Nyeregtetds, vagy csonka kontyolt, oromfalas magastet8s kialakitast
tartunk megfelelének. A teté gerince az utcavonalara merdéleges legyen.
Oldalszarny, mely ugyancsak nyeregtetds vagy csonka kontyolt
kialakitasu legyen, az utcai homlokzattdl legaldabb 5 m-rel maradjon el.

-- A tet6hajlasszoge 40-45°-os legyen.

-- A tet6tér ne legyen beépithetd oly moddon, hogy az az utcai
homlokzaton erkélyként, vagy loggiaként megjelenjen.

-- A tet6héjalds anyagdul piros, vagy barna szinl cserepet, esetleg a
tlizrendészeti el6irdsoktdl figgden nadat ajaniunk.

-- A f6 (lakas vagy udulés céljara szolgald) épilet hossza ne haladja meg a
30 m-t, a telepulési karakter védelme érdekében.

-- Uj épilet tomege, magassaga ne fliggjon a telekszélességtdl. ezért az
éplletek szélessége az utcai keritéstél mért legalabb 5,0 m-ig ne Iépje
tul a 8,0 m-t.

-- A homlokzatok vakoltak legyenek, vagy helyi, illetve azokkal azonos
szind és texturaju termés kéburkolattal készuljenek.

-- Az utcai homlokzat oromrésze macskalépcs@s, vagy oromdeszkas
legyen.

-- A lakéépuletek utcai homlokzatan reklamhordozok, légkondiciondld
berendezések elhelyezését nem tartjuk kedvezének.

-- A homlokzaton gazvezetéket lathatd helyen, csak mélyitett horonyban
szabadna elhelyezi.

-- A kémény a tetén kivil csak falazott téglaszerkezettel, toldo
berendezések nélkili kialakitassal lesznek hagyomanyos megjelenésiek.

-- A vakolt homlokzatok szinezése csak akkor illeszkedik a
hagyomanyokhoz, ha az fehér vagy tort fehér, vagy halvany szirke

-- A kerités anyaga Ujonnan fa-, terméské legyen. Az utcai kerités
magassaga nem haladhatja meg az 1,50 m—t.
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-- a kozterllet feldli homlokzaton gardzsok ne nyiljanak.

Javasoljuk, hogy a helyi védelemre javasolt éplileteket, amelyeket az
orokséglnk fejezetben ismertettiink a fentieken tul tovabbi el8irasok is
védjék. A védett éplleteken meg kellene tartani mindezeket a
jellegzetességeket.

A telepllésképi rendeletben javasoljuk, hogy szerepeljen: a helyileg védett
éplletek atalakitdsa, bdvitése, felUjitdsa csak a meglévé tdmegaranyok, a
helyi épitészeti hagyomanyokra utald homlokzati tagozatok,

részletmegolddsok megtartdsaval legyen lehetséges. A helyileg védett épllet
lebontani csak szerkezeti okokbdl szabadjon.
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Az épuletek oldalhataron alléak és tet6formaja magastetds, gerince az utca
vonaldra meréleges legyen, a hagyomanyokra tekintettel. Az elSkertet az

min. 6,0m hatsokert

épulet mélysége min. 30,0m

min. telekterolet 500m*2

épitési |
hely

v

X

epitesi |
hely
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utcdban kialakult adottsagokhoz javasoljuk igazitani.

Az épliletek tobmege, magassaga ne fliggjon a telekszélességtdl. Javaslatunk,
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hogy az éplletek szélessége ne Iépje tul a 8,0 m-t.
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Az éplletek homlokzati szinezése ne legyen rikitd. Az ajanlott szinek:
-- A vakolt homlokzatok szinezése fehér vagy tort fehér, halvany sarga, halvany

szlrke legyen.

-- A tet6héjalds anyagaul piros, vagy barna szinl cserepet, esetleg a
tlizrendészeti elGirasoktdl fliggben nadat ajanlunk.
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Az épuletek tet6hajlasszoge 40-45° legyen, az utcakép egységes megjelenése
erdekében. Ennek megfelel6en nem kivanatos a tet6tér olyan beépitése, mely
az utcai homlokzaton nyilast, erkélyt, vagy loggiat is igényel.
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A falukdzpont karaktertertiletére vonatkozd ajdnldsok (4.2)
Itt a kismélységl telkek miatt csak a jelenlegi épilet elhelyezés legyen
alkalmazhatdé tovabbra is. Azaz az utca vonaldval parhuzamos tetégerinc(
magasteté forma, és az el6kert nélkdli telepités. Javasoljuk, hogy az
atépités, illetve a bdvités soran is ezek a sajatossagok keriljenek
megtartasra. Egyéb kovetelmények csaknem azonosak az Ofalusi
karakternél javasolt kovetelményekkel. Nevezetesen:

-- A legnagyobb éplletmagassag ne |épje tul a 4,5 m. Javasoljuk, hogy a
gerincmagassag ne érje el a 85 m-t. (A magassagra vonatkozo
javaslataink a készitend6 helyi épitési szabalyzat felé szélnak).

-- Nyeregtet8s, vagy csonka kontyolt oromfalas magastet&s kialakitast
tartjuk megfelelének.

-- A tet6hajlasszoge 40-45°-os legyen.

-- A tetétér ne legyen beépithet6 oly mddon, hogy az az utcai
homlokzaton erkélyként, vagy loggiaként megjelenjen, mert az a
hagyomanyos utcaképet megzavarna.

-- A tet6héjalds anyagdul piros, vagy barna szinl cserepet, esetleg a
tlizrendészeti el6irdsoktdl figgden nadat ajaniunk.

-- A f6 épullet hossza ne haladja meg a 30 m-t, hogy a hagyomanyos
tomegaranyok fennmaradjanak.

-- A homlokzatok vakoltak legyenek, vagy helyi, illetve azokkal azonos
szind és texturaju termés kéburkolattal készuljenek.

-- A lakoépiletek utcai homlokzatan légkondiciondlé berendezések ne
keriljenek elhelyezésre.

-- A homlokzaton gdzvezetéket lathatd helyen csak mélyitett horonyban
szabadna elhelyezi.

-- A kémény a tetén kivil csak falazott téglaszerkezettel, toldd
berendezések nélkili kialakitasu legyen.

-- A vakolt homlokzatok szinezése fehér vagy tort fehér, halvany szirke
legyen.

-- Ha van utcai kerités, anyaga Ujonnan fa, vagy terméské legyen. Az utcai
kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,50 m—t.
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-- A kozterllet fel6li homlokzaton garazsok ne nyiljanak.

-- Rekldmhordozdt, csak az épitészeti részletek takardsa nélkil, és
legfeljebb 1 m? nagysagban, a homlokzat szinezésével dsszhangban
szabadna elhelyezni.

A temetére (4.3) vonatkozd ajdnldsok csak a jelenlegi értékek

fenntartdsdasra korldtozodnak.

Az Uj lakdteriiletekre vonatkozo ajdnldsok (4.4)

A telepllés arculatdnak védelme érdekében itt is kovetni kellene az
épitészeti hagyomanyokat, de célszer( lenne az Uj telekosztdsoknal a
hatarozott terileti elvdlasztast hangsulyozni, hogy az ne mossa Ossze az
eredeti utcaszerkezetet az Ujonnan nyitottakkal. Erre a telepUlésrendezési
tervek készitésénél kellene gondot forditani. A kdvetelmények:

--Az épulletek beépitési modja itt is oldalhatdron allé legyen, 5 m el6kert
elhagyasaval.

-- Az épuletek magas tet6vel, 45%-0s hajlasszoggel és nyeregtetds, illetve
csonka-kontyos kialakitassal késziljenek. A gerincvonal az utca vonalara
merdleges legyen.

-- Az épllet magassaga ne haladja meg a 4,5 m-t. A tet6tér beépithetd, de
az itt elhelyezett helységeket csak a tet6sikban elhelyezett ablakok
vilagitsak meg. A gerincmagassag ne lépje tul a 8,5 m-t (a magassagi
javaslataink a helyi épitési szabdlyzat felé szdlnak).

-- A homlokzatok vakoltak legyenek, vagy helyi, illetve azokkal azonos
szind és texturaju terméskd burkolattal készuljenek.

-- A lakééplletek utcai homlokzatan légkondiciondld berendezések ne
keriljenek elhelyezésre.

-- A homlokzaton gdzvezetéket lathaté helyen csak mélyitett horonyban
szabadna elhelyezi.

-- A homlokzati szinek valasztasanal kertlni kellene a harsany szineket.
Javasoljuk, hogy a vakolt homlokzatok szinezése fehér vagy tort fehér
legyen.

--  Keritések kialakitasanal torekedni kellene a hagyomanyos
megoldasokra, ez azonban nem jelentheti, hogy modern, visszafogott
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megoldasok ne legyenek elfogadhatdk.

-- A rekldamok elhelyezésénél az el6z8ekhez hasonldan, alkalmazkodni
kellene az épllet épitészeti karakteréhez. Ez esetben se haladja meg a
reklam felllete az 1 m2-t.

A kiiltertileten elhelyezett épliletekre vonatkozd ajdnldsok

A kilterlleteknél az Ujonnan telepitett épuleteknél az épitészi
hagyomanyok és tajképi kovetelmények egylttesen érvényesiljenek. Két
kiemelt jelent6ségl terllet kilonbdztetheté meg, az egyik a bevezetd
utak menti savok, dltaldaban turista elldatast szolgadld épuletek
elhelyezésére alkalmasak , a masik a kiskertek, melyek a sz6l6 és
gyimolcstermesztést, illtve pihenést szolgald épuletek befogadasara
alkalmasak.

A bevezetd utak menti (4.5.3) Uj épiletek utaljanak a telepiilés arculatara.
Ezeknél az épileteknél, a funkciobdl kovetkezik a nagyobb alapterulet,
ezért a telepilésen bellli kovetelmények aproldkosan nem kérhet6k
szamon. Néhany elvet azonban érvényesiteni kellene. llyenek:

-- LehetSleg a tomegek kerlljenek felbontdsra, hogy utaljanak a
hyamanyos éplletekre.

-- Az épliletek legaldbb 50%-ban magastetds lefedésliek legyenek.

-- Az épllet anyaghasznalatdban a vakolt fehér, vagy ké&fellletek
dominaljanak.

Minden esetben javasoljuk, hogy az itt elhelyezett éplletekre a
telepllésképi kotelezési eljaras alkalmazando legyen.

A kiskertekben (4.5.1) az Ujonnan épitendd, vagy meglévé éplletek
bévitésére vonatkozd kovetelményeknél a hagyomanyos préshaz jelleg
megtartasara kellene torekedni. Az alabbi kdvetelményeket javasoljuk:

-- Az épulet altal elfoglalt terllete ne haladja meg a 60 m?-t.

-- A magassag ne lépje tul a lejté feldli homlokzaton a 4,5 m-t és a
geincmagassag a 8,5 m-t (ez az ajanlas a készitendd helyi épitési
szabalyzatnak szdl).

- A nyeregtetds lefedés és 40-45%-0s tetBhajlasszogl legyen.

-- Cserép-, vagy nadfedés, vakolt fehér homlokzatképzés és kerités nélkuli
hatdrok illeszkedik a taji jelleghez és az épitészeti hagyomanyokhoz.
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO 2017. VATERV95
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SzdéIni kell még a kilterlleti egyéb terilletekre vonatkozé kdvetelményekrdl

is. llyenek a kilteriileti gazdasdgi tertiletek (4.5.2) (volt major, vagy a

tovabbiakban  kijelolésre  kertl6  gazdasagi terlletek). Ajanlhato

paraméterek:

-- a nyeregtetds gerincd magastetd;

-- a 40-45° kozotti tetd hajlasszog;

-- a legfeljebb 10,0 m gerincmagassag;

-- a vakolt fehér szinezésd, vagy faboritasu homlokzat;

-- a telek hatdran vagy k&-, vagy faanyagu és 2,0 m—nél nem magasabb
kerités.

Az egyéb fentieken kivili kilterileteken (4.5.4) nem javaslunk épitési

lehet6ségeket.

5.2 EGYEB AJANLASOK

Zoldfeltletek, kbztertiltek, utcaképek, keritések

A kedvezé telepiléskép egyik fontos feltétele a kozterlletek, a magankertek
kozotti kozlekedési, pihenési terlletek rendezettsége. A kozterlletek
kedvezé latvanyahoz hozzatartoznak a magantelkeken elhelyezkedd
éplletek és keritések megnyugtatd, kiegyensulyozott, harmonikus latvanya.
Mindszentkdllan a zoldfellletek nagy részét a magankertek teszik ki, a
kozosségi funkciot is ellatd terlletek (kozpark) és a telepilésképben
hangsulyos szerepet jatszd fasorok, ndvénykitiltetések nem jellemzéek. igy a
novényzetnek elsGsorban a kdrnyezet-kondicionaléd és pszichikai hatdsa
érvényesUl a telepUlésen.

A telepllés kozponti részén elhelyezked6 kdzhasznalatu zoldfelllet a
jatszotér. Kiemelked§ jelent6ségl zoldfelllet a templomkert, amely méltd
keretet nyuUjt a mUlemléki védettségli templom szamara. Az elGtte allo
hatalmas gesztenyefak kellemes hangulatot teremtenek.

A temetdt hangulatossa teszi a kozépen hizddod fasor. A flives sportpalya a
belterilet délkeleti sarkan olyan er6s kapcsolatot teremt a kulterileti
novényzettel, hogy szinte beleolvad kdrnyezetébe. Mellette arok folyik,
amelyet nedves rét, vizenyds terilet kisér a beépitett terllet keleti részén.
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A faluképet és a falu hangulatdt nagyban befolydsoljak az utcai
zoldfellletek, ezért azok igényes kialakitasara nagyobb hangsulyt kellene
forditani. Javasoljuk a tajképi kornyezetbe jol ill6 gdomb csepleszmeggy
(Prunus fruticosa ‘Globosa’), és a gomb juhar (Acer platanoides ‘Globosum)’
utcai fasorként valod telepitését.

A Petd6fi és a Jokai utcaban nyilt arkok vezetik le a csapadékvizeket. Az arkok
kialakitasa burkolt, helyenként hidnyos az arkokat kisérd zoldfelllet. A
zoldfelllet hianyok poétlasat szorgalmazzuk.

Parkolok, gardzsok

A telepllés problémaja a turista szezonban megjelend sok parkold gépkocsi
a koztertleten. A csendes kdrnyezetet, de a telepilésképet is megzavarja.
Javasoljuk a telepllésképi rendeletben annak szabdlyozasat, hogy a
vendéghaz telkén legyen kotelezd a parkolas.

A keritéesek Mindszentkallan jellemz&ek a tomor koékeritések, melyek
helyenként faval kombinaltak. Ezeket a hagyomanyokat a beltertletek lako
és kozosségi épuletek utcai telekhataran mindenképpen meg kellene &rizni.
A gazdasagi terllteken ugyanezen kdvetelmények érvényesitése szikséges.

Rekladmok

A rekldamok elhelyezésére az egyes karakterterlleteknél mar javaslatot
tettlink. Ugyanis az egyes karaktereknél eltérd ajanlasok tehetdk. igy az
Ofalu  karakterteriiletén  beltl  lakdépiiletek  utcai  homlokzatdn
reklamhordozok, légkondicionald berendezések engedélyezését nem
javasoljuk. A nem lakoépliletek estén, illetve a falukdzpontban, valamint az
Uj lakoterlleteken ennél megengeddbb kdvetelményeket latunk jonak. Az
utcai homlokzaton rekldmhordozék csak legfeljebb 1,0 m? feliilettel, vagy a
homlokzati fellletbe simuld, a fellletképzés anyagdval jelzett grafikaval
jelenjenek meg.

A Kkllterlleten az utak menti savok kivételével, -- ahol az elGbbiek
ajanlhatok -- reklamtabldk elhelyezése a taj védelme érdekében nem
javasolhato.
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Magdnkertek

Figyelembe kell venni, a ndvények telepitésénél, hogy Mindszentkalla
térsége mérsékelten hlivds és mérsékelten nedves éghajlaty. Az atlagos
csapadék éves mennyisége 680-690 mm korili, a vegetdacios iddszakban
390 mm. A napsltéses orak éves mennyisége 2000 odra. A jellemzd
szélirany az északi, illetve észak-nyugati. A talaj gyengén savanyu
kémhatasu, j0 termdéképességl. Néhany altalanos ajanlas a nyarald-
lakokertek kialakitasahoz:

-- Az Uj épllet tervezésénél, kivitelezésénél minél teljesebben vegyik
figyelembe a meglévd fasnovények allomanyat. Ezek megtartdsa a
teleplléskép meg@rzésért segiti.

-- Kerdljik az ugynevezett invaziv fajok telepitését, mert kiszabadulva a
kertekbdl ezek veszélyeztetik a természetes kdrnyezetet, (pl. a zoldjuhar,
az aranyvessz6fajtak stb.).

-- Minél tobb olyan novényt telepitsiink, mely az él6vildg szamara
életteret kindl. Az oldalkeritéseket kisebb él6lények (hull6k, kétéltlek,
siindk) szamara tegyik atjarhatova.

-- Keruljik az orokzoldek tulsulyat, a sovények minél valtozatosabb
névényallomannyal létesiljenek.

-- Torekedjlink az 6shonos fak, bokrok, ndévények telepitésére, kiiléndsen
az el6kertekben;

-- A burkolt fellletek ardanya minél kevesebb legyen. Alkalmazzunk lagy
vezetésl fellleti hatarokat. A tdjjellegnek megfelel a sziklakert, melyet
harmonikusan igazitsuk a terep adottsagaihoz.

-- Konyhakerteket akkor alakitsunk ki, ha annak gondozasa rendszeresen
lehetséges, illetve olyan fajtakat Gltessliink, melyek a szarassagot jobban
elviselik.

-- Végul megfontolandd, hogy merev vonalvezetésd Uszémedencék
létestljenek. Ezek tajidegen elemek lennének.

A kbzmiivezetékek, épliletek gépészeti szerelvényei
A légvezetékek az utcaképben zavardan hatnak. Ha lehetéség nyilik ra,
legalabb a Petdfi utca mentén foldkabelbe kellene athelyezni azokat.
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A lakoételkek Uj villamoshalézati bekotése minden esetben foldkabelben
torténjen. gy a késSbbiekben az utcai légvezetékek foldkabelre torténd
cseréje egyszer(ibb lesz, és a telken belll nem jar Ujabb foldmunkaval.

A homlokzaton gdzvezetéket, mint mar korabban a javasoltuk, lathaté helyen
csak mélyitett horonyban szabadna elhelyezni.

Ugyancsak kerllni kellene a kozterlletekrdl lathatd homlokzatokon a
légkondiciondld berendezések elhelyezését.

A napelemeket tet6fellleten lehetbleg a keresztszarnyon helyezzik el.
Szélkerék az utcaképben ne jelenjen meg zavardan.

Helyenkenegazdag ;
novényatiomany az arok menti -
“kozterlleten 2 ¥

“# HelyepKént g

. > novenydllomany az arok menti

A'jellemzé kokerités kézteriileten

R
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A magankertek gazdag .« ) ; : :
novényzete - IR LA Ll e N A magantelkek novényzete a

L

S s < e “FKozterileteket is gazdagitja
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6. A JOPELDAK BEMUTATASA |. (épliletek, épliletrészletek,
keritések zéoldfeliiletek)

Atalakitott, felujitott, kibévitett paraszthdzakra jé példdk a Petéfi utcdban

Az atalakitast, felujitast ugy végezték el, hogy az épllet eredeti épitészeti értékei megdrzédtek. Az 1. sz. épllet a k& és vakolt anyaghasznalat
keveredésére is példa. A 2. sz. épllet a feldjitas jo példdja, annak ellenére, hogy a tet6tér beépitésre kerilt, de az épllet tdmegaranyai kedvezéek
maradtak. Ertékelhets az oromfalat lezaré macskakdves megoldds és a homlokzati tagolasok, keretezések.
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Uj lakéhdzakra j6 példék a Petdfi utcdban, Jokai utcdban
A bemutatott éplletek nagyrészt beilleszkednek Mindszentkalla épitészeti 6rokségébe. A tetétér beépitése ugyan vitathatd, de jelzi, hogy igény van ra. Ezért
javasoljuk elfogadni, ktlondsen az 1. sz. példa alapjan. A 3. sz. példa egyben illusztrdlja a gépkocsik kdzteriletén torténd parkoldasanak problémajat is.

1 a P

2. sz. éplilet a Petdfi . éplilet a Jokai utcaban
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J6 példdk a keritésekre

A példak a k& és a fa megoldasokra. A 3. sz. megoldasnal a kissé divatos akacfapallok alkalmazasanak varosias jellegét a fehérre torténd szinezés oldja.
Egyébként az épllet felljitasa is példaszerd. A 4. sz. megoldas a fa és a k6 vegyes alkalmazdasara jo példa.
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Jo példdk az épliletrészletekre
Az alabbi példak egy-egy szép részletre, megolddsra hivja fel a figyelmet, oromzatkialakitdsokra, kéménymegolddsokra, macskakdves oromszegélyre,

keretezett nyildsokra.

" J6 példa ade

J6'példa a kémény kialakite
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J6 példdk a kézteriilet kialakitdsdra és berendezésére
A kozterUletek gazdag névényallomanya és a bemutatott kdzteriletek gondozottsdga jo példa.

e

A

/ o~ w
J6 példa gondoz@ttkoztertletree

L 8 = L o
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7. A JOPELDAK BEMUTATASA Il. (sajdtos épitmények)

A reklam kedvezd, épitészeti megolddsokkal harmonizald megolddsara, az turista informaciora, az autébuszvardra, kiladtora jo példak

75 /

G

Turista
tdjékoztatas

hataraban
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8 KEPJEGYZEK

Kép szama forras oldalszam |[Kép szama [forras oldalszam [Kép szama [forras oldalszam
1|Google Map (légi fotd) 1 27Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 15 53\Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 27
2Molnar Attila (VATERV95 kft.) 6 28Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 16 54Narga Krisztian (VATERV95 kft.) 27
3Molnar Attila (VATERV95 kft.) 6 29Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 16 55Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 27
4Molnar Attila (VATERV95 kft.) 7 30Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 16 56Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 27
5Molnar Attila (VATERV95 kft.) 7 31Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 16 57Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 27
6Molnar Attila (VATERV9S kft.) 9 32/Google Map (légi foto) 17, 58Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 28
7Molnér Attila (VATERV9S kft.) 9 33|Molnér Attila (VATERV9S kft.) 17 59\Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 28
8Molnar Attila (VATERV95 kft.) 9 34|Google Map (légi fotd) 17 60Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 29
9Molnar Attila (VATERV95 kft.) 9 35Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 17 61Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 29

10Molnar Attila (VATERV9S kft.) 9 36\Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 17 62Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 29
11Molnar Attila (VATERV9S kft.) 9 37Molnar Attila (VATERV95 kft.) 18 63\Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 30
12Molnar Attila (VATERV9S kft.) 10 38Molnar Attila (VATERV95 kft.) 18 64Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 30
13Molnar Attila (VATERV9S kft.) 10 39[Molnar Attila (VATERV9S kft.) 18 65Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 30
14Molnar Attila (VATERV9S kft.) 10 40Molnar Attila (VATERV9S kft.) 18 66\Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 30
15Mindszentkalla honlap fényképe 10 41Molnér Attila (VATERV9S5 kft.) 20 67\Varga Krisztian (VATERVS kft.) 31
16Mindszentkalla honlap fényképe 10 42Molndr Attila (VATERVIS5 kft.) 22 68\Varga Krisztian (VATERVIS kft.) 31
17|Google Map (légi fotd) 13 43|Molnar Attila (VATERV9S5 kft.) 22 69Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 31
18\Varga Krisztian (VATERV9S5 kft.) 13 44|Google Map (légi fotd) 22 70Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 31
19\Varga Krisztian (VATERVOS5 kft.) 13 45Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 23 71Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 31
20Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 14 46/Google Map (légi fotd) 23 72Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 31
21Varga Krisztidn (VATERV9S kft.) 14 47\Molnar Attila (VATERV9S5 kft.) 24 73Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 32
22Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 14 48Google Map (légi fotd) 24 74Narga Krisztian (VATERV95 kft.) 32
23Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 14 49Molnar Attila (VATERV9S kft.) 24 75Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 32
24Google Map (légi fotd) 15 50Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 25 76Varga Krisztian (VATERV95 kft.) 32
25Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 15 51Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 26| 770nkormanyzat 32
26\Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 15 52Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 26| 78-790nkormanyzat 32
80Googl Map 33

81-84\Varga Krisztian (VATERV9S kft.) 33
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MELLEKLETEK

1. SZ. MELLEKLET: Az egyeztetési dokumentaciora érkezett vélemények

tablazatos 0sszefoglaldsa

Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala

sorszam a véleményez( szervezet a vélemény 6sszefoglalasa a tervezGi valaszok
megnevezése

1. Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsag

2. Veszprém Megyei Kormanyhivatal

3. Miniszterelndkség Kulturalis
Orokségvédelemért és kiemelt
kulturalis beruhazasokért felelés
allamtitkar

4. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatala

5. Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag
beérkezett vélemény 2017 12.01

-- A rendelettervezet hirkdzlési érdekeket nem sért.
-- A vonatkozé jogszabdlyokra hivja fel a figyelmet.
Ebbdl kiemeli a 314/2012 Kormanyrendelet 23/H. §-
at, melynek el@irasait kéri érvényesiteni a
telepllésképi rendeletben

-- Figyelembe vettik.

6. Magyar Epitészek Veszprémi
Kamardja

--Az ajanlasok figyelembe vételével jévahagydsra
javasolja.

-- A sajtohibak, elirdsok javitasat kéri.

-- Az 6rokségilnk c. fejezetet példaértékiinek tartja.
-- Az eltéré karakter terilletek bemutatdsa teljes.
-- Az ajanldsokat célszer(l lenne olvasmanyosabba
tenni.

-- Javasolja a 45° helyett 38-45° hajlasszoget.

-- Javitottuk.

-- Helyenként javitottunk a szovegen.

-- 40-45°-re korrigaltuk a hajlasszoget.
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-- A j6 példak figyelemre méltdak, azonban poétolni
kellene kulon fejezetben a sajatos épitményekre
vonatkozé j6 példakat.

-- Osszefoglalva a dokumentécio igényes és jol
kidolgozott.
-- A f6épitész megnevezésének potlasat kéri.

-- Kulon fejezetben szerepeltettiik a sajatos épitményekre
vonatkozo j6 példakat. Megjegyezzik, hogy csak a
mintaként szolgalé megolddsokat mutattuk be. Tébb
sajatos épitmény esetében ilyet nem taldltunk a
telepilésen.

-- A felzetlapon feltlntettik.
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2.SZ. MELLELET: Az egyeztetési dokumentacidra érkezett vélemények
részletezése 2

=
NVHH

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

: i irod AHatésag kéri, hogya ieket a telepiilésfejlesztés soran figyelembe venni sziveskedjenel
Soproni Hatésagi Iroda é i berendezések elhelyezésének lehetéségei iiléskép védel-
Kiatészam: CS/36833-2/2017 U I e y golvel ""p Skep. vede
Targy: Véleményezés ¥
g?[mf}g;'%_abal;%s Zzo::a: nmhhh : Jelen véleményt a Korm. Rendelet 38. § (2) b) pontjaban meghatarozottak szerint a Korm. Rendelet.
%)21;'5;73 @ iy 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hat6sag.
Hiv.szam:

Polgarmesteri Hivatal Sopron, 2017. december 01.

Mindszentkalla
Petéfi S. u. 13.
9544

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelettel:

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) a Mindszentkalla Kozség
teleplésrendezési eszkozeinek anyagat, arculati kézikonyvének és telepllésképi rendeletének terve-
zetét megvizsgalta.

A rends vezet hirkozlési t nem sért a Hatosag kifogast nem emel. . \ 24

A Hatosag tajékoztatja, hogy az elektronikus hirkézlési ép yek ésb a vonat-
koz6 szabalyokat az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel k latos hatosagi eljarasokrol szol6 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (tovabbiak-
ban Rendalat) lanalmazza Amennyiben a telepllésfejlesztés soran az elektronikus hirkozlési épit-
meny bontasa, kivaltasa vagy atep szlkséges, ugy a Rendelet el6irasainak megfele-
16en kiviteli tervet kell készittetni arra jogosult tervezovel és a Rendeletben nevesitett feltételeknek
megfeleléen be kell nydjtani a Hatésaghoz.

Tovabba a Hatésag tajékoztatja, hogy a telepuléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény (a
tovabbiakban: Térvény) 1. § ¢) pontja alapjan a Torvény egyik célja, hogy az énkormanyzat biztosit-
son széleskorl tajékoztatast a telepllésképi kovetelményekrol, ezzel elésegitve a teleplléskép vé-
delmének eés alakitasanak eredmenyes érvényesulését az épitmények tervezése és kivitelezése so-
ran. A Torveny 3. § (1) bekezdése alapjan a telepulésképi rendelet a reklamok, reklamhordozok, cégé-
rek és egyéb miszaki berendezések (pl.: hirkdzlési halozatok és azok épitményei, adoétornyok) elhe-
lyezésére és alkalmazasara, illetve tilaimara vonatkozo telepulésképi kovetelményt tartalmazhat. To-
vabba a telepulésfejlesztési koncepcioérél, az integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és a relepalés'-
rendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajétos jogi ényekrol sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tc iakban: Korm. Rendelet.) 23/G. § a) pontja kimondja, hogy a telept-
lésképi rendeletben a telepllésképi szempontok figyelembevételével meg kell hatarozni a teljes tele-
pulés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi es elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitar-
gyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas tertleteket. Tovabba a Korm. Rendelet 23/H. § (1) bekezdé-
se kimondja, hogy a telepulésképi rendeletben a teleptlés arculati kézikonyv alapjan kertinek megha-
tarozasra az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo, azok egységes elvek szerinti rendezett és

esztétikus kialakitasat, illetve igényes fenntartasat biztosito telep képi k Imények, mig a (2)
bekezdés alapjan egyéb mlszaki berendezések vonatkozasaban a telepulesképl kovetelmény a mi-
szaki berendezések legnagyobb r , anyag| a, elhely ek modjara, alkalmazasa-

ra és elhelyezésével érintett terleti tilalmara hatarozhaté meg.
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MAGYAR EPITESZEK VESZPREM MEGYEI KAMARAJA

Mindszentkalla Kézség Onkormanyzata Tktatészam: 16-144/2017. TAK VELEMENYEZ ESI ADATLAP

Németh Liszl6 polgirmester it Ugyintéz6: Molnir Marta
X ; . Telepiilésnév: Mindszentkalla Féépitész: Szabo Zoltin
8282 Mindszentkilla, PetSfi'S. u. 13. sz. Megye: Veszprém megye Készits: VATERV95 KFT
Telepiilés lélekszam: 260 f6 (KSH 2016.) (Molndr Attila, Mezey Andris)
TAK oldalszam: cimlap + 33 oldal Véleményezg: I"abacsovics Zoltin
Tisztelt Polgirmester Ur!
A 314/2012. (XI.8.) Korm. rend. 12. mell. szerinti Megjegyzés:

tartalmi kévetelményeknek valé megfelelés (X v. O 7):

A telepiilésiik kbzigazgatisi teriiletére vonatkozéan elkészitett és kamarinknak véleményezésre az i
erre szolgilé clektronikus felilleten rendelkezésre 4llé Telepiilésképi Arculati Kézikényv (TAK) ; lie“'”’“,_o, -~ ;
anyagit ittekintettik, és azt a vonatkoz6, a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt P find i
telepiilésfejlesztési ~ stratégiarol és a  telepillésrendezési  eszkozoktSl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 314/2012. Kormény rendelet (R) 43/A. § (6)
alapjan

Megfelel tajékoztatist ad a célrol.

Gondos, alapos munka.
3. Orokségiink Részletes anyag, szép munka.
4. Lehatarolas, teleptiléskarakter bemutatisa Megfelel6.
5. Epitészeti Gtmutatd, dbraanyag Tébb dbra javasolt.
6. J6 példak - épiiletek, részletek, keritések, stb. Megfelelé.

7.J6 példak - sajatos épitményfajtik Hianyzik, potlando.

[ [ [ [ [ [ ]

o 8. Beépitési vazlatok Nem kotelezo.
Az arculati kézikonyv tervezetével kapcsolatos szakmai véleményiink részletesebben a csatolt
véleményezési adatlapon talilhat6 meg. Kozérthetdséggel kapcsolatos szakmai vélemény:
& v:clefnf:nyc’zesre vonatkozo haidals et a (R) 43/A. § (6) és a 17/2017. (06.02) sz. MEK Szakmai igényességgel 6sszedllitott anyag, gondos munka. Javasolt sajat hatiskorben a sajtohibdk, elirasok
elnékségi hatirozat egyiittesen alapozta meg. . . . e : . I
kikiiszobolése, mely sok esetben zavard. llyen példaul Az sj lakdteriiletre vonatkosd ajanidsok kifejtésénél (23.
oldal) masodik bekezdésben szereplé | csonkatornyos kialakitis” megnevezés a ,,cronka kontyolt kialakitis”
helyett.

Veszprém, 2017.12.19.

Telepiilés bemutatasaval kapcsolatos szakmai vélemény:

VESZPRg A telepiilés bemutatisa gondos, alapos munka. A telepiiléstirténet felvizolisa dsszefogott, informativ.
4 Fontos informdcidkat kozvetit a telepilési aktualitisokrol. Példaértéki a telepiilés miemlékeinek és helyi
védett épitészeti értckeinek bemutatasa.

JMV[)/ Teriiletlehataroldssal kapcsolatos szakmai vélemény:
Martin Gibor
A Magyar l:lpitészek Veszprém Eltéré karakteri teleptilésrészek bemutatisa teljességre torekvd, a teljes kozigazgatasi tertlet feldolgozasra
Megyei Kamarijinak alelnéke kertilt. Kiilteriiletet is tovabb bontja, igy a szdveges leirds szerinti 6t eltérd telepiilésrész ( 12. oldal) helyett
nyolcat kiilonit el.

Epitészeu’ ajanlassal kapcsolatos szakmai vélemény:

Az épitészeti ajanlisok szinte helyi épitési szabilyzat jelleglii megfogalmazasok, melynek merevségét tobb
értelmezé abraval célszerd lenne feloldani, olvasmédnyosabba tenni. A normativ szabilyozasi elemeket nem
a telepilésképi arculati kézikényvben, hanem a helyi épitési szabalyzatban kell szerepeltetni. T6bb esetben
til merev a bemutatott javaslat, példiul tetGhajlisszog a TAK szerint 45 fok lehet. Megfontoldsra
javasolom helyette a 38-45 fok kozotti érték szerepeltetését.

Kapijak:
Mindszentkilla Kozség Onkorményzata egyeztetd feliileten
Irattar

8200 Veszprém, Bajesy-Zsilinszky u. 16. A. ép. /1. * E-mail: vmek@upemail.hu * telefon/fax: 88/443-442, 20/365-6347



MINDSZENTKALLA TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

J6 példiak bemutatasaval kapcsolatos szakmai vélemény:

]ipiiletek, épuletrészletek tekintetében megfeleléek a j6 példik. Figyelemre méltd a képekhez fizott
szerkesztéi megjegyzések, melyek kozos gondolkozasba vonjak be az olvasot, hogy ne csak lissdk, de
értsék is, mi miért j6 és helyes.

J6 példak bemutatdsa nem terjed ki a sajatos épitményfajtikra, potolni sziikséges.

Egyéb szakmai vélemény:

Igényesen dokumentilt, gondos ¢és alapos munka, mely egy 4j tipust tervmiiveletként vélhetéen hozzajarul
a bevezetSben felvazolt célkitizések teljestiléséhez.

Telepiilési f6épitész nevesitése kimaradt az anyagbdl, pétlandé.
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