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Késziilt: Mindszentkalla Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2018. februar 19-én
16:00 6rakor megtartott kozmeghallgatasarol.

Az iilés helye: Mindszentkalla K6zség Onkormanyzata hivatali helyisége

Jelen vannak: Németh Laszl6 Istvan polgarmester
Csombo Zoltan alpolgarmester
Fekete Imre képviseld
Kiss Janos Ambrus képviseld
Szép Laszlo képviseld

Tanacskozasi joggal megjelent:
Tothné Titz Eva jegyzot helyettesitd aljegyz6
Pélffyné Cséri Monika miiszaki tigyintézo
Szabd Zoltan f6épitész Tér-Szer Kft.

Lakossag részérol megjelent: 3 fo
Horvéth Tamasné jegyz6konyvvezetd

Németh Laszlé Istvan, polgarmester: Koszonti a megjelenteket, jegyzé asszonyt, hivatal
munkatarsait, Szab6 Zoltan urat, és a lakossag részérdl megjelent érdekloddket. Megallapitja,
hogy a testiilet 5 f6 jelen van, az {ilés hatarozatképes. Meghivo szerint a mai kozmeghallgatas,
illetve lakossagi forum témaja a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletének és telepiilésképi
arculati kézikdnyvének feliilvizsgalatarol, modositasardl sz6lo eldzetes tajékoztatas.

Javasolja a meghivo szerinti napirendi pont elfogadésat.

Mindszentkalla Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 5 igen szavazattal, ellenszavazat
¢s tartdzkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

MINDSZENTKALLA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

30/2019. (IL. 19.) HATAROZATA
A 2019. februar 19-i kozmeghallgatds napirendi pontjanak elfogadadsarol

Mindszentkalla Kozség Onkorméanyzata KépviselS-testillete a 2019. februar 19-i
kozmeghallgatasanak napirendi pontjat az alabbiak szerint elfogadja:

1. Mindszentkalla Kézség Onkormanyzatinak a telepiiléskép védelmérél szélo 18/2017.
(XII. 27.) onkormanyzati rendeletének és telepiilésképi arculati kézikonyvének
feliilvizsgalatarol, modositasarol szolo elozetes tajékoztatas
Eléterjeszté: Németh Laszlo Istvan polgarmester

Szabo Zoltan foépitész (TER-SZER Kft)



NAPIREND

Németh Laszlo Istvan, polgarmester: Elmondja, hogy az emlitett arculati kézikdnyv és a
hozza kapcsolédd rendeletet egy évvel ezeldtt elfogadta a képviselo-testiilet, megfeleld
elozetes eljarasrend utan. A Kormanyhivatal a rendelet vizsgalatakor 17 pontbdl allo
torvényességi felhivast emelt a rendelet ellen. Az elsé 1épés, hogy ezen alkalombol
Osszehivtak az elsé egyeztetd forumot, ami nem biztos, hogy kotelezd lenne a torvényességi
felhivas miatt, de amennyiben a késdbbiekben a rendeletben mas valtoztatas is lenne, akkor
egyuttal ezt is tudnak eszk6zolni. Egy évvel ezeldtt ugy bucsuztak, hogy nem egy kdbe vésett
rendelet, nyilvan majd meghaladjak a mindennapok folyamatai, illetve meghaladjak
kiilonboz6 rendelkezések. Atadja a szot a féépitész trnak.

Szab6 Zoltan, féépitész: Koszonti a megjelenteket. Aki itt volt, az talan emlékszik ra, hogy
2017. év végén volt egy elég dompingszerli munka az egész orszagban. Nem mentegetve a
telepiilést, de gyakorlatilag minden telepiilésre megérkeztek a torvényességi felhivasok. Egy
teljesen 0j miifaj sziiletett 2017. év végén, ilyen még korabban nem volt. Ez elég kapkoddsan
szliletett meg, mert nagyon révid id6 volt rd. Azota talan lenyugodtak a kedélyek, és mindenki
probalta értelmezni, hogy mit és hogyan kell. A mai napig vannak olyan nyitott kérdések,
hogy bizonyoson hatarteriileteken nehéz eldonteni, hogy mely kérdések tartoznak a helyi
épitési szabalyzat és mely kérdések a telepiilésképi rendelet témakorébe. A szakma errdl
annyit mond, hogy ezeket kar volt szétszedni, mert jobbak voltak egyiitt. Mindszentkallan, és
azon a telepiilésen, ahol nincs hatalyos ¢épitési szabalyzat és rendezési terv, itt a dolog
jelentésége sokkal nagyobb, ugyanis mivel nem volt helyi épitési szabalyzat, abban sem
voltak telepiilésképi eldirasok, mar legalabb ezeken a telepiiléseken ez a rendelet 1étezik, és
alapvetden a dolgok megjelenését ez befolyasolja. A helyi épitési szabalyzatban kell lenni
minden mérhetd, normativ jellegli eldirasnak, hogy pl. mi milyen magas lehet, stb. A
telepiilésképi rendeletben kell lenni minden olyan eléirdsnak, hogy mi milyen szinii, anyagu,
milyen megjelenésii, mi hogyan nézhet ki. Emiatt nehéz szétszedni, és még most is vannak
ilyen vitatott kérdések, hogy mi tartozik ide, és mi tartozik oda. A torvényességi felhivasnak a
nagy része ilyenekre vonatkozik, pl. kerités magassaga, aminek nem ebben a rendeletben van
helye, hanem az épitési szabalyzatban, de hogy hogyan nézzen ki a kerités annak ebben a
rendeletben kell lennie. A térvényességi felhivasnak van par olyan pontja is, hogy pontositani
kell megfogalmazasokat is. Egy kapkodva létrehozott rendeletben ezek a felhivasok, hogy a
lényegi mondanivaldjat megnézik, akkor annyira nem elkeseritoek, mert ez tényleg egy finom
hangolast igényel a telepiilésképi rendelet vonatkozasaban. Létezik a telepiilési arculati
kézikonyv, ennek a gyakorlati jelentdsége azon tal, hogy nagyon szép bemutatkozasa a
telepiilés részérdl annak, aki még nem jart itt, vagy itt szeretne letelepedni. Jogi értelemben
annyi jelentdsége van, hogy a telepiilésképi arculati kézikonyvben szerepelnek azok a teriilet-
lehatarolasok, amire rendeletnek ¢épitenie kell. Ha ezekhez Ilehataroldsokhoz hozza
szeretnének nyulni, ahhoz sziikséges a telepiilésképi arculati kézikonyv modositasa. Altalaban
csak a lehatarolasok miatt szokott modosulni, vagy ha azéta olyan informéciok eldkeriilnek,
amelyek ki tudjak egésziteni, teljesiteni, azok nyilvan bele keriilhetnek. Nem feltétlen biztos,
hogy Mindszentkallan a telepiilésképi arculati kézikonyv is valtozni fog, ha van indoka, és
van ra igény akkor véaltozni fog, ha nincs olyan tényezd, ami indokolna, lehet, hogy nem fog.
A programba belevettiik, és a hatésagi egyeztetési folyamatban erre is kitértiink, hogy legyen
rd lehetéség, hogy akér azon is tudjanak valtoztatni. A hangsuly a telepiilésképi rendeleten
van. Ezt sziikséges valtoztatni, mert torvényességi €szrevételek érkeztek ezzel kapcsolatban.
Az ¢let megmutatta, hogy van egy-két teriilet, ami nem igazan volt szabalyozva a helyi
rendeletben, de indokolt lenne pl. medence ¢€pités kérdéskore. Olyanok, amelyekre akkor az
ember nem feltétlen gondolt. Az ¢élet ahogy hozta, konkrét igények felmeriilését, ugy lehet,



hogy tényleg van egy-két ilyen dolog. Van egy két olyan hatarteriilet pl. telepiilésen beliili
parkolas rendje, amit akkor amikor késziilt a rendelet, még igazan senki nem tudta
megmondani, hogy milyen mélységig lehet azt szabalyozni. Teljes pontossaggal még most
sem tudja senki megmondani, hogy mi a j6 megoldas, de valdszinii, hogy kicsit igazitani kell
azon is. Nem biztos, hogy a telepiilésképi rendeletben lehet ezt a kérdést kardinalisan
megoldani, hanem lehet, hogy mas modon. Tehat ilyen hatarteriiletek a mai napig vannak.
Majd a véleményezésnél kideriilt, amikor elkésziil a tervezet. Valdszini mar a megyei
foépitészek is mas szemmel nézik, mert van tapasztalatuk ebben, és kdzelebb vannak a vélt és
valés igazsaghoz ebben a tekintetben. A mai napnak a lényege az lenne, tehat ez az elsd
lakosséagi forum a folyamat sordn, ez mégis a munka inditasa. Egyeztetések folytak mar errol,
illetve az elektronikus egyeztetd felilleten mar meginditottdk, tehat egy adatszolgaltatasi
hataridé mar le is jart a szereplok részérdl. Nyitva all a modositasnak akar a gyors lehetdsége
is. A mai napon odaig kellene eljutni, azokon a kérdéseken kiviil, amelyekkel musz4j
foglalkozni, melyek azok, amikkel még szeretnének foglalkozni Onszantukbdl. Most van
alkalom, lehetdség arra, hogy igazithatunk rajta. Roviden ennyit szeretet volna
tajékoztatasként elmondani.

Németh Laszlé Istvan, polgarmester: Koszoni foépitész ur tdjékoztatasat. Van-e kérdés,
javaslat?

Szabados Zoltan, lakossag részérél: A parkolés kérdése alakuldban van.

Németh Laszlé Istvan, polgarmester: Probaljak szabédlyozni a parkolast, nem szdlhatnak
bele ennek a rendjébe, mint amennyire szeretnék. Nyilvan meg kell talalni azt az utat, hogy
azokon a mezsgyéken belill — ha lehetdség lesz ra — hogyan tudjak rendezni ezt a dolgot. Nem
azokkal a parkolasi problémakrol beszélnek, amik nap, mint nap az ¢élet folyaman van, hanem
a parkoldsi probléma a nyari iddszakban jelentkezik. Azt pedig tiltd tdblakkal igyekeznek
helyén kezelni. A képviseld-testiilet az elmult nyarbol lesziirt tapasztalatok, jelzések alapjan
az idei szezonban konszolidaltabban tudjak kezelni. Tudjak mar, hogy még hova kell olyan
jelzotablat tenni, amivel fel tudjak hivni a figyelmet, hogy van egy parkol6 rész, ami erre a
célra ki van alakitva.

Szabados Zoltan, lakossag részérél: Kérdezi, hogy most jelenleg kihez tartozik, vagy
milyen bejelentési kotelezettség van medenceépités esetén?

Szab6 Zoltan f6épitész: Az utdébbi par év tendencidja a jogalkotasban az, hogy egyre
kevesebb dolog igényel hatdsagi eljarast. Jelen pillanatban ott tartanak, hogy ha magancélu
egy firdé medence, akkor az méretkorlatozas nélkiil nem igény hatosagi eljarast. Tipikusan
azzé a terliletté valt, ha van erre igény akkor helyben kell szabéalyozni, ha lehet akkor
telepiilésképi rendeletben is kell szabalyozni. Mert, ha nem, akkor tulajdonképpen szabad a
gazda jelen pillanatban. Az a rendelet, ami kimondja, hogy mi engedélykoteles és mi nem
engedélykoteles, az is mar a telepiilésképi rendelet megalkotdsa 6ta is valtozott. Egyre
kevesebb dolog engedélykdteles. Megjelent az életben egy egyszerti bejelentési kotelezettség,
ez lakodépiilet épités, bovités teriiletén jelentkezik, ami tulajdonképpen semmiféle hatdsagi
eljarashoz nem koti egy lakoépiilet 1étesitését. Itt a jogalkotd az érintettek jogkovetd
magatartasara apellal, ¢és azt mondja, hogy nem kell azt ellenérizni, nem kell azt
engedélyekkel, pecsétekkel megerdsiteni, hanem mindenki legyen tisztdban az épitteto,
tervezo ¢€s a kivitelezd az eldirasokkal, és a szerint miikodjon. Kezd kialakulni ez a gyakorlat,
de ezen a téren az életben sok probléma van, mert a jogrendszer altalaban itthon nem annyira
egyértelmil, egzakt modon kiszamithaté eldirdsoknak kelljen megfelelni. Nem konnyi a



jogkovetd magatartast biztositani. 2017. év végén az alapveté koncepcid az volt, hogy
Mindszentkallanak az a hangulata amiért szeretnek ide jonni az emberek, az azért maradjon
meg. Ez nem azt jelenti nyilvan, hogy 20 év mulva is a vizesedd, alacsony belmagassagu,
bomladoz6 hazakban kell éIni, természetesen lehet minden korszerii, ¢s miiszakilag magas
szinvonalon korszerlsitett, vagy ujja épitett dolog. A dolgoknak a hangulata, 1éptéke, az
épiileteknek a kiilsé megjelenése, rendezése, szinezése, homlokzatképzése, tetdzete azért azt a
hangulatot Orizze, ami kialakult, és amiért mindenki szeret itt lenni. Erre épiil a rendelet is,
nem is szeretnének irdnyt valtani, tovabbra is ez maradna a kiindulési alap.

Szabados Zoltan, lakossag részérdl: Epitésiigyileg Mindszentkalla hova tartozik?

Szab6 Zoltan, féépitész: Ez most olyan kérdés, hogy milyen szempontbol? Vannak
engedélykoteles dolgok, ezek elsdsorban, ha kisebb Iéptékben gondolkodnak, mert
Mindszentkallan most jelen pillanatban az illeszkedési szabalyok miatt nagyon eltéré méretli
rendeltetési dolgot nem lehet csindlni. Ami engedélykoteles pl. volt zartkertben épitendd
gazdasagi épiilet, az most épitési engedély kdteles, mert nem egyszerii bejelentésii, mert nem
¢pithetd meg engedély nélkiil. A klasszikus épitéshatdsagi szerepkor miatt Tapolca Jegyzdje
altal mukodtetett épitési hatosaghoz tartozik. Az un. egyszeri bejelentések kapcsan pl.
lakohaz épitése, bovitése, egy elektronikus épitési naploba kell a terveket feltolteni. Ezt a
naplot altalaban az épitésfeliigyelet figyeli, ellendrzi. Gyakorlatilag Balatonflireden van a
sz€khelye, ezt a terliletet feliigyeld épitéshatosagnak. Van Tapolcan kirendeltségiik, de az nem
épitéshatosdg, hanem kormanyhivatali szervezet. Van egy olyan beruhazascsomag, mai nem
egyszerll bejelentés és nem engedélykoteles, ez abba a helyi telepiilésképi rendelet szerint
telepiilésképi bejelentést igényel, akkor azt teljesen a hivatal berkein beliil zajlik, itt egy
telepiilésképi bejelentés tudomasulvétel, vagy nem tudomdsulvétel torténik ez iigyben. Van
egy negyedik, ami ebbdl a mai lakossagi forum targyat képezo telepiilésképi rendeletbdl
fakad, ez pedig un. telepiilésképi kotelezés. Tehat ha mégis ennek ellenére, a nagy lazasagban
azt mondja, hogy nem foglalkozik az eldéirdsokkal, €s csinalok olyat, amit akarok, akkor
tulajdonképpen a helyi 6nkormanyzat polgarmestere az illetékes, birsag is kiszabhato.

Szabados Zoltan, lakossag részérél: Kérdezi, hogy mezdgazdasagi épiiletnek mi szamit?

Szabo Zoltan, f6épitész: Hat mezdgazdasagi épliletnek sok minden. Ami szerinte itt eléfordul
az a klasszikus zartkertekben Iétesithetd gazdasagi épiilet, ami elsdsorban a teriilet
miveléséhez, megtermelt javak feldolgozdsédhoz, tdroldsdhoz kellene, hogy szolgéljon.
Orszagos jogszabalyok, tehat Balaton torvény és egyéb jogszabalyok egyébként nagy
gazdalkodok szamara is biztositanak bizonyos lehetdséget, pl. allattartd épiiletekre,
terménytarolasra, egyébre, de azt gondolja, ha konkrét a kérdés, akkor menjenek bele, de ez
annyira ritka szerinte.

Szabados Zoltan, lakossag részérol: szerkezeti része érdekli, hogy mit6l mindsiil
bejelentéskotelesnek.

Szab6 Zoltan, féépitész: pl par oszlop felallitva, rajta féltetovel, mely ald traktorral beéllna,
az milyen eljaras lenne?

Szabados Zoltan, lakossag részérél: ez semmiképpen nem egyszerii bejelentés, hanem
lakéépiilet. Ha ez egy lakdépiiletnek a melléképiilete, akkor tartozhat oda. Ez tipikusan ez a
kategoria, 3-4 traktor, vagy kombdjn méretli tarold, mar épitési engedély koteles, és az
épitéshatosagra tartozik. Azért mondta az elején, hogy nehéz jogkovetdnek lenni, mert egy



természetvédelmi teriileten valaki szeretne épiteni, és lehet hogy nem is engedélykoteles a
méret miatt, de olyan helyen van hogy pl. a rendezési terv sem tudja megmondani, hogy mit
lehet, akkor azért elég koriiltekintonek kell lenni, hogy valaki kitalalja, hogy az adott teriileten
mit lehet abbol megvaldsitani, amit szeretne.

Szabados Zoltan, lakossag részérél: koszoni a tajékoztatast.
Fodor Arpadné, lakossag részérél: Kérdezi, hogy altalanos rendezési terve van-e a falunak?

Szab6 Zoltan, foépitész: Ilyen, hogy altalanos €s részletes rendezési terv fogalom nincs. Van
telepiilésrendezési eszkoz, ez kezdddik egy telepiilésfejlesztési koncepcioval, folytatodik egy
telepiilésszerkezeti tervvel és zarul egy helyi épitési szabalyzattal €s annak mellékletét képezo
szabalyozasi tervekkel. Jelen pillanatban Mindszentkallan nincs hatdlyban telepiilésrendezési
eszkoz. Volt egy nekifutas kb 10-12 évvel ezel6tt, egy majdnem jovahagyasra alkalmas anyag
el is késziilt. Felmertilt par éve, hogy szeretne a telepiilés, féleg az illeszkedés miatt meglévo
dolgoktdl eltéré méretii rendeltetésii dolog nem megvaldsithatd. Felmeriilt, hogy készit egy
telepiilésrendezési eszkozt a telepiilés, viszont jelen pillanatban van egy olyan magasabb
rendii jogszabaly, ami alakul, és nagyon befolyasolja, hogy milyen lehet egy rendezési terv.
Javasolta, és abban maradtak, hogy varjdk meg amig kialakulnak azok a keretszabalyok,
amibe bele lehet agyazni ezt a telepiilésrendezési eszkozt. A Miniszterelndkségtol hallotta,
hogy szeretnék tigy valtoztatni a jogszabalyokat, hogy a telepiilés jellegétdl és az ottani épitési
kedv méretétdl, jellegétdl fliggden lehetne meghatarozni, hogy pl. csendes telepiilésen, ahol
évente tiznél kevesebb iigy van, ott egy nagyon életszerl, sziik tartalmu, realis, sziikebb
tartalmu anyag lehessen a rendezési terv. Ezt is érdemes megvarni, mert ez egy komoly
munka. Nem biztos, hogy érdemes most akkora energiat beledlni, mint amekkorat kellene.

Németh Laszlé Istvan, polgarmester: Kérdezi, hogy tovabbi kérdés van-e az
elhangzottakhoz?

Megkdszoni a részvételt, fognak még taladlkozni ebben a témdban, hiszen ez most eldzetes
bejelentési kotelezettség volt. Megkdszoni a foépitész ur tajékoztatast, jelenlévok részvételét,
a mai kozmeghallgatast 16,30 érakor bezarta.

kmft.

Németh Laszlo Istvan Téthné Titz Eva
polgiarmester jegyzot helyettesito aljegyzo



