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MINDSZENTKALLA KOZSEG ONKORMANYZATA
8282, Mindszentkalla, Pet6fi utca 13.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Mindszentkalla K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete 2015. junius 2-4n 7:30
orakor megtartott rendkiviili testiileti iilésérol.

Az iilés helye: Mindszentkalla Kozség Onkormanyzata hivatali helyisége

Jelen vannak: Keszler Gyula polgarmester
Németh Laszl6 alpolgarmester
Fekete Imre képviseld
Szép Laszlo képviseld
Kiss Janos képviseld

Tanacskozasi joggal megjelent:
Dr. Szabo6 Timea jegyz6

Horvéth Tamasné jegyz6konyvvezetd

Keszler Gyula, polgarmester: Koszonti a megjelenteket. Megéllapitja, hogy a testiileti
iilésen 5 {0 jelen van, az iilés hatarozatképes. Amint a meghivoban is jelezték a rendkiviili
testiileti iilés Osszehivasanak az indoka egy ingatlan értékesités, a Kossuth u. 4. sz. ingatlan
értékesitése. Kérdezi, hogy van-e mas napirendi pontra vonatkozd javaslat, vagy észrevétel?
Amennyiben nincs, aki a meghivd szerinti napirendi pontot elfogadja, kéri, kézfeltartassal
szavazzon.

Mindszentkalla Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 5 igen szavazattal, ellenszavazat
¢s tartézkodas nélkiil az alabbi hatirozatot hozta:

MINDSZENTKALLA KOZSEG (")NKpRMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

58/2015. (VL. 02.) HATAROZATA
A 2015. junius 2-i rendkiviili iilés napirendi pontjanak elfogadasarol

Mindszentkalla K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 2015. jinius
2-i rendkiviili iilés napirendi pontjat az alabbiak szerint elfogadja:

I. A Kossuth utca 4. szam alatti ingatlan értékesitése
Eldado: Keszler Gyula, polgarmester



NAPIREND TARGYALASA

I. A Kossuth utca 4. szam alatti ingatlan értékesitése

Keszler Gyula, polgarmester: Sokat nem szeretne ennek a felvezetésével foglalkozni.
Tobbszor targyalta a képviselO-testiilet a Kossuth u. 4. szdm alatti ingatlan eladasat. A
jelenlegi helyzet a kovetkezd. Két vételi ajanlat van az ingatlanra. Az egyik az Urban Eszter
nevi holgy, aki vételi ajanlatot tett. Azt fogalmazta meg a holgy, és szandéknyilatkozatot is
tett, hogy a 7,5 milli6 Ft-ért meg kivanja venni ezt az ingatlant, és az ingatlan vételarat egy
Osszegben, készpénzben adasvételi szerz0dés alairasaval egyidejlleg kifizeti. Van egy masik
vételi ajanlat is, amely Radvanyi Roland nevii Ur, aki azt irja, hogy egydsszegli ajanlatot tesz a
Kossuth u. 4. szam alatti ingatlanra 7,7 milli6 Ft Gsszegben, mely Osszeget az adasvételi
szerz6dés megkotésének idépontjdban egy dsszegben egyenlit ki az eladonak. El6zményekhez
hozzatartozik még, hogy a képviseld-testiilet foglalkozott a vételi ajanlattal és gyakorlatilag
hozott egy allasfoglalast, melyrdl az érintetteket értesitette, amely allasfoglalas ugy szolt, az
akkori informdciok alapjan, hogy az ingatlan vételarat 7,5 millio Ft dsszegben allapitja meg,
ennél olcsobban nem kivanjak eladni. Azt a vevot részesiti eldnyben, aki a megjeldlt arra
elséként tesz vételi ajanlatot, ennek értelmében az Onkorményzattal szerzédést kot. Ezt az
informéciot kiildte meg majus 23-4n mindkét érdeklédének. Mésnap volt nala a holgy,
megnézte az ingatlant, és tette meg a szandéknyilatkozatat. R4 kovetkezé napon érkezett a
Radvanyi Urnak a szandéknyilatkozata 7,7 millid Ft-rél. Gyakorlatilag két arajanlat all
rendelkezésre. Ebben kell donteni, hogy értesitik-e az ingatlant, illetve a két
szandéknyilatkozat koziil melyik aron értékesitik. Ennyit kivant felvezetésként elmondani.
Kéri a képviseld-testiilet véleményét.

Kiss Janos, képvisel6: A holgy tudja, hogy 6 tette az els6 ajanlatot?

Németh Laszlo, alpolgarmester: Neki attol nem kerek a torténet, és azt gondolja, hogy nem
hiszi, hogy tulsdgosan figyelni kell a gerincre. Ha 7,5 milli6 Ft-ért meghirdetnek egy
ingatlant, és az els6 vevo 7,5 millié Ft-ért megveheti, és akkor szamara dobbenet, €s egy kicsit
érthetetlen, és nem életszerd, hogy valaki 7,7 millié Ft-rél tesz vételi ajanlatot. Nyilvanvalo,
hogy akarhogyan, a kapcsolatrendszerben van valami olyan, ami miatt az informaciokkal
birnak a vevok. Sajat jozan paraszti ésszel gondolkodva, ha valamit 7,5 milli6 Ft-ért adnak,
biztos, hogy nem ajanl érte 7,7 millié Ft-ot, ha nagyon meg akarja venni. Volt egy 7 milli6 Ft-
os ajanlat, azt megfejelték 7,3 millio Ft-ra a holgy esetében, most volt egy 7,5 millié Ft-os
ajanlatuk, arra befutott egy masik ajanlat. Két dolgot kell mérlegre tenni, hogy tartjdk-e az
adott szavukat, mert az ember ugy szokott, hogy erkdlcsos - bar ebben a székben politikusok
vagyunk — tehat erkolcsosek maradunk. Vagy azt mondjak, hogy kozvagyonnal bird
értékesitésrdl van sz, legalabbis Mindszentkalla kozség kozvagyonarol, nyilvdn nem
hagyhatjak figyelmen kiviil azt, hogy magasabb vételarat is ajanlottak érte. Kérdezné a jegyzo
asszonytol, hogy ezutdn az allasfoglalds utan, amit megtett a képviselo-testiilet azon a nem
hivatalos iilésen, ahol kinyilvanitottdk az 7,5 millidé Ft-os vételi ajanlatot, mennyire lehet ezt
hivatalosnak tekinteni, és feliilirhatjdk-e azzal, hogy egy magasabb vételi ajanlat érkezett, és
ezt nyilvan figyelembe kell venni?

Dr. Szab6 Timea, jegyz6: Hivatalosnak tekinthetd abszolut, ugyan nem testiileti {ilés volt, de

egy megbeszélés volt, amin egy egységes allaspontra jutottak a testiilet tagjai. Az alapjan
kiment a levél mind a két ajanlattevonek. Ami a feliilbiralast illeti, azt gondolja, hogy
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feliilbiralhato azzal a kérdéssel, hogy kicsit olyan, mint amikor a maganéletben is mar félig
kezet raznak, és mégis meggondoljak magukat. De ami viszont taldn picit billentheti a
mérleget a feliilbirdlat iranyaba, hogy magasabb Osszeget ajanlottak érte, és ezzel nagyobb
bevétele lenne az Onkormanyzatnak.

Kiss Janos, képviselo: Azt kérdezi, ha a magasabb 0sszeget fogadjak el, akkor a holgynek
milyen jogi lehetdségei vannak, akkor ha ¢ utdna tud nézni annak, hogy ¢ tette az elso
ajanlatot, hogy nem tartjak az altaluk meghatarozott feltételekhez magukat?

Szép Laszlo, képviselo: Azt nem volt benne, hogy ha valaki tobbet ajanl.
Kiss Janos, képvisel6: Ha késobb valaki azt mondja, hogy 7,8 milli6 Ft?

Dr. Szab6 Timea, jegyz6: Itt komoly versenyhelyzet van a két ajanlattevé kozott. Ahhoz
képest, hogy milyen nehezen indult ez az egész. Kétszer is megpalyaztattak, és senki nem
jelentkezett. Erre szolgal a versenytargyalds, amikor tobb ajanlattevé van, és egyszerre meg
kell hivni mindkét felet, és addig megy a licit, amig valaki azt nem mondja, hogy nem ad
tobbet, illetve aki tobbet ad, azé az ingatlan. Ez benne van a versenyeztetési szabalyzatban is.
Az valoban kellemetlen oldala a dolognak, hogy nem hamarabb észlelték, és korabban ezt
kellett volna tenni, és nem levelezni.

Kiss Janos, képviselo: Eddig csend volt, most hirtelen mindenki kapkod uténa, hogy az 6vé
lehessen. Bocsanat, hogy kdzbeszolt.

Németh Laszlo, alpolgarmester: Javasolja, hogy az urat is tdjékoztassak arrél, hogy van egy
vevo, aki ugyanugy megfelel a vételi ajanlatnak, mint ahogyan 6. Ugyan 6 a megallapodas
értelmében tett drajanlatot, a holgyet is értesitsék arrol, hogy van egy ur, aki magasabb arat
ajanlott, mint amennyiért el akartdk adni, és mivel nem magéanvagyonrol van szo, hanem a
kozvagyonrdl, ezért nem hagyhatjdk figyelmen kiviil ezt a magasabb vételi ajanlatot.
Természetesen nem szeretnének kizarni egyetlen egy vevot sem ebbdl a kategdridbol, €s
innentdl Ggy gondoljak, hogy életbe Iépett az a verzid, amikor a két félnek egymassal kell
versenyezni, hogy ki igér egy olyan arat, amire a képviseld-testiilet majd azt mondja, hogy
rendben van. Illetve nyilvan 6k meghatarozzak, hogy mi a plafon, ameddig el tudnak menni,
¢s amelyiknél magasabb lesz a plafon, nyilvan az nyer. Mindkett6t tajékoztatni kell rola, €s
hivatkozni arra, hogy nem magéanvagyonrdl van szo, és ezt nekik figyelembe kell venni,
fliggetleniil attol, hogy volt egy ilyen hatarozatuk. Ne vessiik el a holgy lehetoségét arra, hogy
az ur folé licitaljon, és ne vessék el az ur lehetdségét a tekintetben, hogy az ajanlata folé is
menjen, ha annyira ragaszkodik az ingatlanhoz. Amennyiben a holgy ugy nyilatkozik, hogy az
ajanlatanal nem ad tobbet, akkor az Gré az ingatlan.

Keszler Gyula, polgarmester: Szeretne ehhez néhany gondolatot hozzafizni. T6bb hénappal
ezelott meghirdették ezt az ingatlant. Tobbszor hirdették a honlapon, zoldujsagban, honapokig
nem volt rd érdeklddés. Mindnydjan tudjak, hogy az ingatlanok irdnti érdeklodés a tavaszi
id6szakban jelentkezik. Ezt érezték most is. Gyakorlatilag a folyamatdban az ur volt itt
hamarabb, megnézte az ingatlant, akkor 6 tett ajanlatot, amely ajanlat az6ta mar 1ényegesen
modosult. A holgy késobb szintén volt itt, megnézte az ingatlant, 6 is tett egy ajanlatot.
Gyakorlatilag ebben a folyamatban volt az az éllaspont, amikor a képviseld-testiiletnek a
véleményét elkiildték. A képviseld-testiilet allasfoglaldsara a holgy reagalt elsoként, €s jelezte
a vételi szandékat 7, 5 milli6 Ft-ra. Mésnap érkezett a Radvanyi ur vételi ajanlata 7,7 millio
Ft-ra. Amit alpolgarmester r mondott, hogy mindkét vevd, amikor megnézte az ingatlant, az



volt a benyomasa, hogy komolyan érdeklédnek az ingatlan irant. A holgyek elsdsorban
érzelmi okok ¢€s a lanyanak valo ajandékvétel céljabol. Ahogy a beszélgetésbol ki lehetett
venni, a lanya miivész bedllitottsdgu, €s az ingatlanba idegenforgalmat és alkoto tabort
képzeltek bele. Azt szeretnék ott megvaldsitani. Az Grnal ennyire egyértelmiien nem deriilt ki
a szadndék, 6 inkabb a csalad részére venné. A sziileivel volt itt az ingatlant megtekinteni, €s a
sziilei részérdl hangzott el, hogy hidegkonyhai készitményekkel szeretnének foglalkozni.
Egyik érzelmi okokbdl kotddik jobban az ingatlanhoz, a masik inkédbb gazdasagi okokbol. Az
ingatlan fizikai allapotat mindenki ismeri. Mindkét ajanlattevd tisztdban van azzal, hogy az
ingatlan jelenlegi fizikai 4llapotdban nem hasznalhatd, ¢és bontasra szorul6. Ennek
ismeretében tették meg az ajanlatokat. A holgy érdeklodott tegnap is, tajékoztatta arrdl, hogy
ma fog a testiilet iilésezni. Tajékoztatta a holgyet arrdl is, hogy van magasabb vételi ajanlat,
mivel a holgy a szakmaban mozog, és 0 ezt egyértelmiien tudomasul vette, hogy van masik
ajanlat. Azt is elmondta, hogy sajnélja, 6 abba a folyamatban nem tud, és nem kivan tobbet
adni az ingatlanért. Az, hogy licitaltassak az nem jarhat6 ut. Van egy vételi ajanlat 7,5 millio
Ft-ra, és van egy vételi ajanlat 7,7 milli6 Ft-ra.

Németh Laszlo, alpolgarmester: Mégis Uigy gondolja, hogy az etika ugy kivanja, hogy
mindkét felet értesiteni kell arrdl, hogy van vételi lehetdség, legalabbis a holgyet értesiteni
kell, és irdsban reagaljon, hogy & 7,5 millid Ft-nal tobbet nem kivan adni érte. Ok is
kényszerpalyara keriilnek. De jelen pillanatban telefonos megbeszélés volt, és barki barmikor
letagadhat mindent, aminek nincs nyoma. Utdna barmilyen jogi procedura is lehet beldle adott
szinten. Azt gondolja, hogy tajékoztatni kell a holgyet irdsban, hogy a képviseld-testiilet —
mivel egy magasabb vételar is befutott — megvaltoztatja azt az allasfoglalasat. Amennyiben a
holgy tobbet nem kivan adni, akkor sajnaljak, de a magasabb vételarért adjak oda. Az mar
tulléne minden erkdlcsi norman, hogy ha most azt mondanak, hogy a magasabb éaron adjak el,
¢s nem adnak még egy esélyt a holgynek. Bar ezt kinyilatkozta a holgy, de kinyilatkozta azt
is, hogy 7,3 milli¢ Ft-nal nem ad tobbet. Ugy érzi erkélesileg, hogy ha az ir nem adna 7,7
millié Ft-nal tobbet, de a holgy megadna, akkor jomaga a holgy felé tendalna, semmi masért
nem, mert ¢ abban a szellemben volt elsd, amit a képviseld-testiilet dontése lefektetett.

Kiss Janos, képviselo: Az a véleménye, hogy a levelezgetéssel még szeptemberben is itt
fognak tartani. Ha van réa lehetdség, akkor hivjak meg mind a kettot versenytargyalasra. Itt
egy az egyben el lehet donteni, hogy ki tartja magasabb ideig fenn a kezét. Akkor nincs az,
hogy levelezgetnek. Egyeztetni kell id6pontot versenytargyalasra, akkor nem huzodna tovabb

az ugy.

Németh Laszlo, alpolgarmester: Azt, amit a képvisel6tarsa elmondott, az megegyezik az
ovével, csak a végrehajtasa masra vonatkozik. Nem szabad, hogy azt dontsék, hogy a holgyet
kizarjak a tovabbi lehetdségek koziil. Ha ugy nyilatkozik, akkor egyértelmii a helyzet.
Szerinte ez is jarhato ut.

Kiss Janos, képviselo: Azzal 6 is egyetért, ha egyforma ajanlat lenne, hogy a holgy kapjon
elsObbséget. Az arajanlat tételkor 6 reagalt el6szor. Szerinte iiltessék le dket, és rovidebb idén
beliil pontot tudnak tenni a végére.

Keszleg Gyula, polgarmester: Ez a folyamat ugy zajlik, hogy azonnal még nem jutnak a
pénziikhoz, csak hosszll iddszak utan. Miutan a képviseld-testiilet meghozza a dontését, hogy
barmelyik iranyba értékesiti, és sziiletik egy adasvételi szerzodés, ezt kovetden gyakorlatilag
kell egy energetikai bizonyitvanyt beszerezni az épiiletre, ami az eladdét terheli. Ez az
energetikai bizonyitvany gyakorlatilag az 50 m?* feletti ingatlanokra vonatkozik, fliggetleniil
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attol, hogy ez az épiilet bontasra szorul, a jogszabaly erre nem tesz kivételt. Masrészt az
ingatlanra a Nemzeti Parknak bejegyzése van, az adasvételi szerzodést meg kell kiildeni, és a
lemondé nyilatkozat utan valik érvényes szerz6déssé. Ugy tudja, hogy az allam elévasarlasi
jogat a Nemzeti Part gyakorolja. Kéri a kiegészitést.

Dr. Szabé Timea, jegyz6: Energetikai tanusitvannyal mar mulasztasban vannak, mert mar
akkor meg kellett volna lennie, amikor meghirdették. Tehat azzal nem kellene kivarni a
szerz0dés megkotését, hanem azirant intézkedhetnének mielébb. A Nemzeti Parknak azért van
elovasarlasi joga, mert természetvédelmi teriileten talalhatd az ingatlan. Ettdl fiiggetleniil, ha
egy onkorméanyzat ingatlant értékesit, akkor a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg
minden mastdl, barmilyen védelemtdl fiiggetleniil, a meghatdrozott kivételekkel, amibe ez az
ingatlanértékesités nem tartozik be. Ez a fajta jogosultsagot az MNV Zrt. gyakorolja. Ugy
gondolja, hogy mindkét szerv fel¢ meg kell kiildeni, mert két ok folytdn van eldvasarlasi joga
az allamnak.

Németh Laszlé, alpolgarmester: Az eldvasarlasi jog azt feltételezi, hogy szabhat arat a
hat6sag?

Dr. Szab6 Timea, jegyzé: Ald nem mehet. Kell egy szerzddés-tervezet, és a kérdés az,
akarjak-e megvenni ezért az arért.

Németh Laszlo, alpolgarmester: Indokolja, hogy minél elobb legyen szerzédés valamelyik
vevével, hogy minél elébb meg tudjak tenni a sziikséges lépéseket a két hatosag felé. Ugy
gondolja, hogy ez felgyorsitja a helyzetet mind a két részrdél. Azért kell meghozni a dontést,
mert abba az irdnyba még kell 1épni. Amennyiben tobb vevd van, és van magasabb ajanlat, és
nem teheti meg a testiilet, hogy az alacsonyabb vételi arért odaadja.

Keszler Gyula, polgarmester: Jelzi, hogy a holgy kijelentette, hogy nem tud tébbet adni.
Kiss Janos, képvisel6: A multkor is raajanlott.

Keszler Gyula, polgarmester: Az id6 ketyeg. Ha belemennek a nyarba, akkor kevesebb lesz
az érdeklodés.

Kiss Janos, képviseld: Ezért mondta azt, hogy hivjak meg dket, és itt nyilatkozik mindketto.

Dr. Szabé Timea, jegyz6: Ha tényleg nem akar érte tobbet adni, akkor teljesen felesleges.
Azt gondolja, hogy a két megoldast elegyiteni kellene. Ha kap egy levelet e-mailen, az hamar
odaér. Rovid hatarid6t adva neki nyilatkozzon, hogy hajlando-e versenytargyaldson részt
venni.

Keszler Gyula, polgarmester: Akkor abban egyetértenek, hogy gyakorlatilag a holgyet
tajékoztassak arrol, hogy van az éltala ajanlott vételarnal magasabb vételar, ezért hogy ne
zarjuk ki a lehet6ségbol.

Kiss Janos, képviselo: Javasolja, hogy irjak le a levélben, hogy versenytargyalas keretein
beliil kivanjak értékesiteni, és hogy részt kivan-e benne venni. A versenytargyalas
id6épontjardl rovid hataridon beliil értesitjiik. Ha azt irja vissza, hogy nem kivan részt venni,
akkor onnantol kezdve az urral megkétik a szerzédést.

Hivatkozva arra is, hogy kdzvagyonrdl van szo6.



Németh Laszld, alpolgarmester: Van magasabb vételi ajanlat, ezért 7,7 millio Ft-rol indul
egy versenytargyalas, kérik nyilatkozzon, hogy ebben a versenytargyaldsban részt kivan-e
venni, vagy az altala megjelolt arndl nem ajanl tobbet, és lemond a vételi ajanlatardl ennek
fiiggvényében.

Keszler Gyula, polgarmester: Ezt a szandéknyilatkozatat junius 5-ig tegye meg.
Kéri a jegyz0 asszonyt a hatarozati javaslat ismertetésére.

dr. Szab6 Timea, jegyzo: Ismerteti a hatarozati javaslatot: A képviselo-testiilet elhatarozza,
hogy a korabbi allaspontjat feliilbiradlva a magasabb ajanlatot benytjtonak kivanja az ingatlant
értékesiteni, ennek érdekében versenytargyalast kivan tartani. Elhatarozza, hogy az ajanlatot
tevé Urban Esztert tajékoztatja arrol, hogy érkezett magasabb ajanlat az éltala benyujtottnal,
¢s tekintettel arra, hogy nemzeti vagyonrdl van sz6, igy a testiilet nem adhatja alacsonyabb
aron az ingatlant.

Keszler Gyula, polgarmester: Az elsé bekezdés kivételével el tudna ezt fogadni, mert nem
biztos kinyilvanitottuk, hogy neki kivanjuk értékesiteni, ez igy nem biztos.

dr. Szabé Timea, jegyz6: Nem azt mondta, hogy az urnak akarjak eladni, hanem hogy a
magasabb ajanlatot adonak. J6 akkor azt kihagyjak.

Elhatarozza, hogy az ajanlatot tevé Urban Esztert tajékoztatja arrol, hogy érkezett magasabb
ajanlat az altala benyujtottnal, és tekintettel arra, hogy nemzeti vagyonrol van sz6, ugy latja a
képviselo-testiilet, hogy nem adhatja alacsonyabb aron, ennek érdekében versenytargyalést
kivan tartani, és kéri, nyilatkozzon junius 7-ig, hogy a versenytargyaldson, ahol az indul6 ar
7,7 millié Ft, részt kivan-e venni.

Keszler Gyula, polgarmester: Kérdezi, hogy az ismertetett hatarozati javaslattal
kapcsolatban van-e kiegésziteni valo?

Amennyiben nincs, aki a hatarozati javaslatot el tudja fogadni azzal, hogy a mai napon
kiildjék el a holgynek, kézfeltartassal szavazzon.

Mindszentkalla Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete 5 igen szavazattal, ellenszavazat,
¢s tartozkodas nélkiil az alabbi hatirozatot hozta:

MINDSZENTKALLA KOZSEG (")NKpRMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

59/2015. (VL. 02 .) HATAROZATA
A Mindszentkdlla, Kossuth u. 4. szam alatti ingatlanra érkezett vételi ajanlatokrol

Mindszentkalla Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete elhatarozza, hogy az ajanlatot
tevo Urban Esztert tajékoztatja arrol, hogy érkezett magasabb ajanlat az altala benytjtottnal,
és tekintettel arra, hogy nemzeti vagyonrdl van szo, tigy latja a képviseld-testiilet, hogy nem
adhatja alacsonyabb aron. Ennek érdekében versenytargyalast kivan tartani, és kéri,
nyilatkozzon 2015. junius 7-éig, hogy a versenytargyalason, ahol az indul6 ar 7. 700.000 Ft,
részt kivan-e venni.
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Felelos: Keszler Gyula, polgarmester
Hataridd: azonnal

Keszler Gyula, polgarmester: Varja a holgy reakciojat junius 7-ig, azt kovetéen dontenek az
ingatlan eladésarol.

Kérdezi, hogy van-e mas észrevétel, felvetni valo a rendkiviili testiileti iiléssel kapcsolatban?
Miutén egyéb kérdés, hozzaszolads nem hangzott el Keszler Gyula, polgarmester az iilést 8:05

orakor befejezettnek nyilvanitotta.

Kmft.

Keszler Gyula Dr. Szab6 Timea
polgarmester jegyzo



