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BEVEZETO
ELOZMENYEK

Mindszentkdlla nem rendelkezik hatdlyban 1évé telepilésrendezési eszkdzdkkel. Mindszentkdlla
kozség Onkormdnyzat KépviselS-testillete Uj telepilésterv készitésérsl dontstt 2021-ben az 52/2021.
(X1.04.) sz. képviselS-testileti hatdrozatban. A telepilésterv készitésével Kali Marianna és Fédelmesi
Tamds egyéni vdallalkozékat bizta meg a telepilés 6nkormdényzata.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
93.§ (1) bekezdése kimondja, hogy: ,A Balaton Kiemelt Udil8kdrzet telepiléseinek hatdlyos
telepilésrendezési eszkozeit 2021. december 31-ig kell feltlvizsgdlni és szikség esetén médositani.”
A telepiilésrendezési eszksz felilvizsgdlata/elkészitése ez iddig nem tértént meg.

A KESZULO TERVEK, A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet &tmeneti
rendelkezése, a 78.§ (1) bekezdés b) pontja alapjdn Mindszentkdlla Uj telepiléstervének készitése
sordn telepiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VIl.-IX.
Fejezeteinek eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv (egyitt: telepilésterv) készitése és egyeztetése
egymdssal pdrhuzamosan torténik. A telepilésterv részeként elkészil az o6rokségvédelmi
hatéstanulmdny is. A jogszabdlyi véltozésok miatt az Uj telepilésterv tartalmét a 419/2021 (VIL.15.)
Kormdnyrendelet hatdrozza meg.

A telepilésterv megalapozé vizsgdlat alapjdn készil, és a telepiléstervet alatdmaszté javaslat késziti
elé. A megalapozé vizsgdlat tartalmi kdvetelményeit a 419/2021 (VI.15.) Kormdnyrendelet 1.
melléklet, az aldtdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. Ez alapjdn
Mindszentkdlla kézség Onkormdnyzata a 34/2023. (lll.16) sz. képviselS-testileti hatdrozatban
elfogadta a megalapozé vizsgdlat és aldtdmasztéd javaslat tartalmat a felel8s telepiléstervezd, Kali
Marianna és Szabé Zoltdn énkormdnyzati f8épitész feliegyzése alapijan.

A megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalma Ogy kerilt meghatdrozdsra, hogy az a
tervezési feladathoz kdzvetlenil kapcsolédd vizsgdlati tényezdt és szakterileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepilésfejlesztés és telepilésrendezés alapvetd kévetelményeinek a teljesilését.

A megalapozé vizsgdlat munkarész célia az eddigi tervek, kapcsolédéd helyi rendeletek és a
begyijtott adatok szdmbavétele és értékelése, a terv és a valds igények Ssszevetése, a telepilés
tarsadalmi, gazdasdgi, demogrdafiai helyzetének elemzése, a telepilésszerkezet, tdjhaszndlat,
telepilési karakter alakuldsdnak elemzése alapjdn a megolddsra varé feladatok feltardsa,
Osszegzése és rendszerezése.

A fejlesztési terv a telepilés jov8képének meghatdrozdsa mellett, a telepilés fejlddésének
meghatdrozdsdra rogziti azokat a rovid, kdzép- és hossz0 tdvyu célokat, feladatokat,
telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepilés a tervszerd,
fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és izemeltetése érdekében megvalésitana.

A fejlesztési terv része a fejlesztési tervlap, mely az dltaldnos haszndlatd teriletek
figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a
fejlesztési akcidteriletek térbeli 6sszefiggéseit, azok rendszerét, tovdbbda a telepilés mikddéséhez
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szikséges meglévé és tervezett zdldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsét, elrendezését és
telepilésszerkezeti szerepét.

A fejlesztési tervet véleményezésre a polgdrmester megkildi az dllami féépitészi hatdskdrben eljaré
megyei kormdnyhivatalnak, valamint az érintett terileti és telepilési énkormdnyzatoknak.

A helyi épitési szabdlyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi terv tervezetét az elfogadds
el8tt véleményeztetni kell mind a partnerekkel, mind az érintett dllamigazgatdsi szervekkel, valamint
az érintett telepilési és terileti 6nkormdnyzattal. A véleményezési szakaszban a véleményezék a
tervezet atvételétdl szamitott 30 napon belil adhatnak irdsos véleményt. Véleményeltérés esetén a
polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell késziteni. A véleményezést
kovetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzdékonyvet is — ismertetni kell a
képvisel&-testilettel, amelyek elfogaddsardl vagy el nem fogaddsardl a képvisels-testilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A végsé szakmai
véleményezési szakaszban az allami féépitész kiadja végsé szakmai véleményét, melyet kdvetden a
helyi épitési szabdlyzatrdl szél6 dnkormdanyzati rendelet elfogadhaté.

A HESZ a telepiilés telies igazgatasi teriletére készils terv és szabdlyzat, melyet a képviselStestiilet
rendelettel hagy j6vd, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ré az egyes telektulajdonosokra.
Megalapozza a telepiilésfejlesztési tervliap.

Jelen dokumentdcié a telepiilésfejlesztési terv jovahagyandé anyaga. A telepilésfejlesztési terv
tartalmi elemeit a 419/2021. (VII.15.) Korméanyrendelet 3. melléklete hatdrozza meg.
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Telepilés
jovoképe:

Stratégia:

Hosszu tavo atfogd C1: Elhetd telepiilés, min8ségi

fejlesztési célok: falusias lakéksrnyezet

*C1.1 - Fenntarthaté lakéteruleti
fejlesztés

*C1.2 - MGszaki infrastruktora
fejlesztése

*C1.3. - Telepuléskarakter
megdrzése, ez épitett kdrnyezet
védelme

*C1.4. - Allandé lakossag
szdmdnak ndvelése

*Tematikus és
dgazati célok
(rovid tavuo és
kdzép tavu):

*C1.5 - Telepilési szolgdltatasok
biztositdsa, fejlesztése

C2: A tdji- és természeti kornyezet

megdrzése, a zdldfelileti rendszer
fejlesztése

*C2.1 - Tdiji- és természeti értékek
védelme

*C2.2 - Szdl8hegyi kiskertes
mivelés, mozaikos tdjszerkezet
megdrzése

*C2.3 - Nagy telkes, nagyizemi
sz8lémivelés fenntartdsa

*C2.4 - Zoldfellleti rendszer
fejlesztése

C3: Helyi adottsdgokra épilé

gazdasdgfejlesztés

*C3.1 - Turizmus fejlesztése

*C3.2 - Mez8gazdasdagi mivelés
fenntartdsa, terméfoldek védelme

*C3.3 - Helyi vallalkozdasok
Osztonzése, fejlesztési lehetéségek
biztositdsa
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Mindszentkalla telepilésfejlesztési terve

1. Jovékép

Mindszentkalla egy élhetd, nyugodt telepiilés a Kali-medencében, mely egyre
novekvé népességével, a mindségi épitett kornyezetére és védett természeti

értékeire alapozva fenntarthatéan fejlédik.

2. Stratégia

A j6vékép megvaldsitdsa érdekében, a helyi tdrsadalom és gazdasdgi szervezetek szikségleteit
figyelembe véve az aldbbi hosszi tavu fejlesztési célok kerilnek meghatdrozdsra:

C1: Elhetd telepilés, min8ségi falusias lakéksrnyezet
C2: A tdji- és természeti kdrnyezet megd8rzése, a zdldfelileti rendszer fejlesztése
C3: Helyi adottsadgokra épilé gazdasagfeijlesztés

A hosszi tave fejlesztési célok elérését segitd rovid- és kdzéptdvi terileti, tematikus vagy dgazati
fejlesztési célok rendszerét a 4. oldalon 1év8 tdbldzat részletezi. A fejlesztési célokhoz rendelt
fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidteriletek a 3. fejezet végén kerilnek ismertetésre. Rajzos
formdban a fejlesztési akcidteriletek a fejlesztési tervlapon lathatéak.

Az épitett és természeti 6rokség védelmének kovetelményei

A helyi védettségi épiletek esetében a telepiléskarakter szempontjdbdl meghatdrozéd épiletek
homlokzati feltjitdsa esetén a helyi f6épitész véleményének kikérése alapvetd fontossagu, értve ez
alatt az épitészeti elemek megdrzését, illetve a szinezés meghatdrozdsat is.

Javasolhaté a helyi védettségl épiletek bizonyos ciklusonkénti Ujra vizsgdldsa, a védettségre
érdemes, a falukép szempontjdbdl meghatdrozéd tovdbbi épiletek nyilvantartdsba vétele és
dokumentdalésa.

A nagyszdmu helyi védettség alatt 4llé faragott k8emlékek esetében szakértd bevondsdval szikséges
lenne egy részletes felmérés elkészitése. Ennek ismeretében a kiemelt értékek orszdgos szintl
védettségbe emelését is lehetne javasolni, de mindenképpen fontos ezek megd&rzése érdekében egy
hosszabbtdvy dllagmegdvdsi terv elkészitése, ehhez anyagi forrds biztositdsa. A feltjitasok
elvégzéséhez az orszdgos ilyen cél0 pdlydzatok figyelése, és az éves koliségvetésben a
pdlydzatokhoz szikséges dnrész megtervezése.

3. Cselekvési program - a célok eléréséhez szilkséges rovid és kdzéptavi tematikus és
integralt fejlesztési feladatok és egyéb tevékenységek

A cselekvési program a stratégidban megfogalmazott hossz0 tavi célok megvalésitdsat segitd révid-
és kdzéptdvi célokat részletezi, az azokhoz szikséges intézkedéseket fogalmazza meg. A célokhoz
az alfejezetek végén az aldbbi ikonok alapjdn a pénzigyi és idébeli Utemezésre vonatkozdan is
javaslatokat fogalmaz meg, valamint a célok tipusdt is kategorizdlja, amennyiben az adott célokra
az értelmezhetd. Az idStdv alapjdn megkilénbéztetink révid-, kézép és hosszl tavu célokat:

ezza [ |
: | |
IDATAV ALAPJAN KOZEP

ROVID TAVU TAVU HOSSZU TAVU
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A célok tematikusan lehetnek kdrnyezeti, gazdasdgi, vagy tdrsadalmi célok. A terileti vonatkozdsi
célokhoz a fejezet végén tabldzatban ismertetjik a kapcsoldédé fejlesztési akcidterileteket.

TEMATIKUS CSOPORTOSITAS =4 U Aol

ALAPJAN KORNYEZETI TARSADALMI GAZDASAGI

A célokhoz rendelet pénzigyi lehetéségeket a kévetkezé ikonhoz rendeljik:

==

FORRAS, PENZUGY! UTEMEZES

C1: Elhets, mindéségi, rendezett lakokornyezet, telepiilési szolgaltatasok fejlesztése

Az élhetd, minéségi lakdkornyezet kialakitdsdhoz, a telepilési szolgdltatdsok eléréséhez és azok
fejlesztéséhez az aldbbi tematikus célok, fejlesztési feladatok, intézkedések megolddsa, véghezvitele
szikséges:

Tematikus célok:
- Fenntarthaté lakoéterileti fejlesztés
- MUszaki infrastruktira fejlesztése
- Telepuléskarakter megérzése, az épitett kdrnyezet védelme
- Allandé lakosség szémdnak névelése
- Telepilési szolgdltatdsok biztositdsa, fejlesztése
C1.1. Fenntarthaté lakéterileti fejlesztés

Mindszentkdlla belterilete meglehetésen bedllt terilet, nagy része mdr beépitett, kevés iresen allé
telek van. A lakéépiletek nagy részét az elmilt idészakban feldjitottdk, a kialakult telepiléskép
megdrzendd, falusias. Nem cél a telepilés belteriletének nagymértéki fejlesztése, a magasabb szinti
jogszabdlyok nem is adnak teret a belterilet jelentés bévitésére.

A belterilet északi részén taldlhaté két kilterileti telek, a 041/3 és a 041/4 hrsz.-0 telek
lakéteriletként torténd hasznositdsa cél. A két telek kézott a Kismez8 utca kiépitésre kerilt, mely
térképileg nincs dbrdzolva. Szikséges az Utterilet biztositdsa. Itt 2-4 db lakételek kialakithaté.

A meglévé, belterileten lévé lakdterileteken telekalakitdsokkal lehet Uj lakételkeket kialakitani.

llyen rendezésre vard lakéteriletek taldlhatéak a Kossuth utcatél nyugatra, a Kismezé utcatél délre
lévo teriileten. Ez a telepilésrész szilard burkolatd Ottal még nem érhetd el. A telkek nem megfeleld
szélességlek, sok esetben a telkek Ujraosztdsdara lenne szikség. Néhdany telek a kézelmultban beépilt.
A terilet déli részén lévé épiletek a Rakdczi utca feldl kézelithet8k meg.

A belterilet déli részének tovdbbi beépitése lehetséges a 390 hrsz.-0 Levendula utcatél délre.
Tovdbbi lakételkek kialakitdsa a telkek Gjraosztasdaval, telekalakitdssal megvaldsithaté.

A Petéfi és Kossuth utca taldlkozéasanal, az utcdk keleti oldaldn elaprézédott telekstruktira
taldlhatd, mely a telepilés kdzpontjdban egy rendezetlen terilet. Az Ut mentén, a hdrom sorbél 4llé
telekrendszer elsé sordban lakéterilet kijeldlése a cél. A tervezett lakételkek szomszédsdgdban
megmaradé terileten a meglévé terilethaszndlat fennmarad. A sok tulajdonos miatt a teljes terilet
rendezése nem redlis cél, a terilet beerddsddése mar észlelhetd, mely véderddsav a lakéteriletek
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védelmét biztositja majd. A terilet fejlesztéséhez szilkséges a telekstruktira rendezése elsd kérben, a
megfeleld méreti telkek kialakitdsa a szik telkek 8sszevondasaval.

A Jokai utca déli végénél, az utca keleti oldaldn [év8 néhdny lakételek mégott beszorult teriletrészt
az Onkormdnyzat haszndlati megdllapodds alapijdn a lakételkek tulajdonosainak haszndlatra atadta.
A terilet falusias lakéteriletként térténé szabdlyozdsdval a telkek &sszevonhatéak lennének a valds
terilethaszndlat alapijan.

Fontos, hogy az egyes fejlesztési terileteken olyan épiletek épilhessenek — mind a méretet, mind a
stilust figyelembe véve — melyek a t8bb évszdzados hagyomdnyokkal rendelkezd telepilés
arculatdba illenek.

041/3 és Kossuth utcatél Levendula Pet&fi és Kossuth Jokai utca déli
041/4 hrsz.-0 nyugatra, Kismez8 utcétdl délre utcdak végén lévd
teriletek utcdtdl délre 1évé 1évé lakétomb talélkozdasatdl terilet
terilet keletre 1évé
terilet
Emxn =1 =1
o [ ] [ ]
IDSTAY ROVID TAVU KOZEP TAVU KOZEP TAVU KOZEP TAVU ROVID TAVU
TEMATIKUS
CSOPORTOSITAS
ALAPJAN
) F(':)RR{\S, magdntéke bevondsdaval
_:J PENZUGYI
UTEMEZES

C1.2. Miszaki infrastruktora fejlesztése

Kiemelten fontos feladata az Onkorményzatnak o meglévé utak és jardak folyamatos
karbantartdsa és szikség esetén Gjak épitése. Az Onkormdnyzat a sajat tulajdondban 16v8 utak
feltjitasat palydzati forrds segitségével tudja finanszirozni.

Az utak mentén kiépitett csapadékviz elvezet6 rendszerek, drkok karbantartdsa elsédleges feladat,
helyi vizkdrelhdritdsi terv készitése szikséges. Egyik legfontosabb a Kopasz-hegyrdl lezdduléd vizek
biztonsdgos elvezetésének megolddasa.

A Kiemelt Udilékorzet Szerkezeti Tervével valdé &sszhang biztositdsa érdekében a telepilésen
kerékparot kijelolése tervezett a telepilés északi részétdl induléan, a belterileten és a Kéveskdlra
vezetd orszdgos fé0ton &t Kékkutig.

Az infrastruktOrdt tekintve elmondhatd, hogy a telepilés belteriletén a kdézmivek nagyrészt
kiépitettek, a vizelldtds, csapadékviz elvezetés, szennyvizelvezetés, villamos energia megoldott. A
Rdkoczi utca templomtdl nyugatra 1évé szakaszdnak északi folytatdsdban 1évé utcdban szikséges a
vizvezeték, szennyvizelvezetés és a gdzvezeték tovdbbi kiépitése, valamint a Levendula utcdban is.
A telepilésen nagyon nagy terileten fekszik a Sz8l8hegy, a Sz8l8hegyen a villamos energia ellatds
megoldott, a vizellatds csak a belterilettdl délre lévé néhdny telken biztositott.

Jarddk és utak Csapadékviz elvezetd Kerékpdrit épitése
karbantartdsa rendszerek karbantartdsa
(o]
——— 1 /1
’ ——
IDOTAY KOZEP TAVU KOZEP TAVU HOSSZU TAVU

ALAPJAN \& &7

TEMATIKUS i-i sa
CSOPORTOSITAS 8 d‘) e RN
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A | FQRR{é_\Sf palyézati lehet8ségek felderitésével
g_-Jl PENZUGYI

UTEMEZES

C1.3. Telepiléskarakter meg6rzése, az épitett kornyezet védelme

A telepilésen 3 mGemlék taldalhatd, a rémai katolikus templom, a Kerekikdali templomrom és a Kisfaludi
templomrom. A két templomrom kiemelten védett, a rémai katolikus templom védett mGemlék.

A kdzség telepilésképének védelmérdl sz616 dnkormdnyzati rendelet alapjdn helyi védelem alatt all
3 lakéépilet, 3 utmenti kereszt és a temet8ben &llé vadgesztenye fasor. Egy lakéépilet ezen felil
orszdgos védelemre javasolt. A helyi rendelet alapjdn helyi telepilési értékvédelmi teriletként jeldlt
a telepilés belteriletének nagy része. A helyi védelem alatt &llé épitmények az 6rokségvédelmi
hatdstanulmdanyban ismertetésre keriltek.

A helyi védett épiletek és épitmények felGjitasara vonatkozéan javasolt igénybe venni a Teleki
LaszIé Alapitvény Népi Epitészeti Programjdnak keretén beliil igényelhets forrasokat. E program
lehet8ségeirdl a lakossdgot tdjékoztatni szikséges.

A telepilésképi rendelet szdmos szigory szabdlyt megfogalmaz a telepilésképi kdvetelmények
biztositdsa érdekében, melynek megtartdsa elsédleges cél. A telepilés arculatanak, a Balaton-
felvidékre jellemzd épitészeti stilusiegyeknek a megdrzése nagyon fontos, ahogy az is, hogy a
telepilés belterilete nem épilion be tilzottan.

A sz8l8hegy épitett kdrnyezete az elmdlt idészakban megvdltozott, az egykori gazdasdgi épiletek,
hagyomdnyos préshdzak mellett megijelentek a nagyobb alapterileti nyaraldként is haszndlt
épuletek. Az épuletek koril szerencsére a sz8l8mivelés is jelen van a legtébb esetben, az Gjabb
épiletek a tdj karakterét nem valtoztattdk meg, néhdny épilet nagyon j6 minéségben készilt el, a
Balaton-felvidékre jellemz8 anyaghaszndlattal, stilusiegyekkel, azonban nem kivanatos tovabbi,
tomeges lakéépiiletek megjelenése a Széléhegyen. Ezt a szdndékot a torvényi el8irdsok is
aldtdmasztidk, hiszen lakdépiletek elhelyezése a sz8l8hegy legnagyobb részén ma sem
megengedett. A lakéépilletek megjelenése az Onkormdnyzat szdmdra sok kételezden elldtandé
feladatot is jelentene, melyet a megfeleld infrastruktira hidnydban nem tud elldtni. A teriletek
megfeleld kdézmivekkel és Othdlézattal vald elldtdsa sem biztositott. A telepilésre kdltéz8knek a
belterileti lakételkek biztositanak megfelels feltételeket.

C1.4. Allandé lakosség széménak novelése

A telepilés dllandé lakossdgdnak szdma folyamatos csdkkenést mutat. Sok megvésarldasra kerild
ingatlan a feljitast kdvetden csak idény jelleggel haszndlt, igy a telepilésen egész évben tartézkoddk
szdma nem névekszik jelentés mértékben. Cél lenne az, hogy az dllandé lakossdg szdma is névekedjen
és ne legyen akkora kontraszt a nydri szezon és az év tébbi része kozoétt, a telepilés lakossagat
tekintve. A nydri id8szak sok esetben egy tobblet terhelést is jelent a telepilés lakosainak. Cél, hogy
a telepilés élete a nydri szezonban is mindenki szédmdra élvezheté legyen és az ideiglenesen a
telepilésre érkezék ne zavarjdk az itt lakdkat.

C1.5. Telepiilési szolgaltatasok biztositasa, fejlesztése

Mindszentkdllan nincsenek alapfok( oktatdsi intézmények, nincs bdlcséde, évoda, vagy iskola. Az
onkormdnyzati épilet mikddik az orvosi rendelével, a Faluhdz és a szocidlis otthon. Ezen alapvetd
elldtdsokat a jov8ben is biztositani kell a telepilésen, mikddésiket, szinvonalukat fenn kell tartani a
telepilési mindennapi élet gordiilékenységének biztositdsa érdekében. A szolgdltatdsok kérét és azok
mindségét mindig lehet fejleszteni, amelyekre pdlydzati forrdsok szerezhetdek.
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A klimavéltozds miatt is szikséges, hogy az Onkormdnyzat sajat fenntartdsi ingatlanjait
gazdasdgosan tudja mikodtetni. Els8dleges cél az onkorményzati épiletek energiahatékony
felUjitasa, korszerUsitése. Az elmdlt id8szakban néhdny fejlesztés megvaldsult (dnkormdanyzati hivatal
és orvosi rendel8 épiletébe hité-fit8 klimdk felszerelése). Elsédleges feladat az dnkormdnyzati
mUkddtetési szocidlis otthon épiletének fejlesztése, korszerUsitése, hSszivattyus fités kialakitasa, és
tovabbi energetikai feldjitdsok, nyildszaréd csere, hészigetelés.

Szabadid8s tevékenységek, rendezvények lebonyolitdsdhoz szikséges a sportpalya és
kornyezetének fejlesztése, olyan dvezeti szabdlyzds létrehozdsa, ami lehetdvé teszi kézdsségi épilet
és hozzd kapcsolédéd kiszolgdld épitmények elhelyezését, kialakitdsat a terileten. Emellett fontos
szempont, hogy a terilet nagy szdzalékban zdldteriletként is funkciondljon. A sportpdlydhoz
kapcsoléddéan szikséges parkolé kijeldlése is, mely rendezvények alkalmdaval a parkoldsi
problémdkra megoldds adhat, valamint a nydri szezonban a telepilésre érkezd turistdk szdmara is
elérhetd lehet, példdaul a fagyizéhoz érkezé vendégeknek.

Az Onkormdnyzat kotelezéen ellatandé feladatainak egy részéhez 2 f& kodzfoglalkoztatottat
alkalmaz. Az egyik a kdzterilet-karbantartdsi munkdalatok elvégzésében, a mdsik a szocidlis otthon
takaritdsi munkdiban nydijt segitséget. A folyamatos fenntartdst igényld kézterilet-karbantartdshoz, a
zéldfelilet-kezelési feladatok elldtasdhoz, az épilet- és csapadékvizelvezetd Iétesitmények
karbantartdsdhoz tovabbi vallalkozdsok bevondsa szikséges.

A koztemeté fenntartasdval kapcsolatos feladatok ellatdsardl szintén gondoskodnia kell az
Onkormanyzatnak. Ehhez fontos, hogy a temetégondnoksdgi, nyilvéntartdsi és fenntartasi feladatok
konkrét felel8shoz telepitve keriljenek biztositdsra.

A megujulé energiaforrasok alkalmazasat 6szténoézni kell mind az énkormdényzati mind a magén
fejlesztések esetben is. Napelem parkok |étrehozdsa nem lehetséges, ugyanis azt a Balaton Kiemelt
Udil8ksrzetre vonatkozé szabdlyok nem teszik lehetdvé a telepiilésen.

C2: A taji- és természeti kornyezet megérzése, a zoldfelileti rendszer fejlesztése

Az épitett kdrnyezet meg8rzése és fejlesztése mellett nagyon fontos feladat a tdji-, természeti értékek
megismertetése és megdlrzése is, valamint a kialakult tdjszerkezet megdrzése a fejlesztésekkel

szinkronban.
Tematikus célok:

- Tdiji- és természeti értékek védelme
- Sz8léhegyi kiskertes mivelés, mozaikos tdjszerkezet megdrzése
- Nagy telkes, nagyizemi sz8l8mivelés fenntartdsa
- Zoldfelileti rendszer fejlesztése
— )P

A C2.1-C2.3 részcélok mindegyike kdrnyezeti jelentéségi, révid tavu cél. X

C2.1. Ta4ji- és természeti értékek védelme

Mindszentkdlla szdmos védett természeti értékkel rendelkezik kézigazgatdsi teriletén. A telepilés
érintett a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett természeti teriletei dltal, szinte a telepilés teljes
kozigazgatdsi terilete védett terilet. Ex lege, a természet védelmérdl szél6 térvény dltal védettek
két forrds, ezek a Halagos erd8jének északi lejtéjén fakadd Kitfdi-forrds, valamint a belterileten
taldlhaté Ruhamosé-forrds és egy a 7313. sz. Ut mellett emelkedd kis domb, a Kereki-hegy teriletén
ex lege foldvdr.
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A Natura 2000 természeti védettségi teriletek a telepilést kis mértékben érintik, a telepilés dél-
keleti, keleti csicskén, két ingatlan érintett, egy rét és egy erdd mivelési aguo terilet. A belterilet
kivételével a kozség teljes kozigazgatasi teriiletét érinti az orszdgos dkolégiai hdlézat rendszere. Az
okolégiai hdlézat dvezetei kdzil magterilet, dkolégiai folyosd és pufferterilet egyardnt kerilt
kijelolésre. A magteriletbe a zondlis erd8k, szteprétek lettek sorolva, az &Skolégiai folyoséba a
Puspok-domb erddje, a t6bbi terilet — sz8I8k, gyimdlcsdsok, rétek, szantdk a pufferteriletbe lettek
sorolva.

A telepiilés egésze tdajképvédelmi terilet, a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet
ovezete pedig a teljes belteriletet korildleli, valamint a telepilés északi részén |évé erddket érinti. E
természeti teriletekre - amellett, hogy a fejlesztéseknek korlatozottan gdtat szabnak - értékként is
szikséges tekinteni. Védelmiket biztositani kell. Fontos, hogy a lakossdg tudjon ezekrél a védett
természeti teriletekrdl, pontos elhelyezkedésikrél. Ehhez szikséges informdcids tdbldak kihelyezése,
tdjékoztatd fizetek kiaddsa. A telepilésre érkezdk, a telepilésre kdltézék szdmdara is fontos a
tajékoztatds a teriletekrdl.

A védett terileteken kivil is meg8rzend8k a patakokat kiséré galériaerddk, vagy csak bokros ligetek,
melyeknek fontos dkoldgiai szerep jut az egyes él8helyek &sszekotésében. Az 8shonos névényekbdl
(jellemz&en: vasrézsa, kdkény, veresgylrisom, galagonya) &llé mezsgyék, bozétosok megdrzenddk,
kivéve, ha mas é18 hasznositdst (foldat, arok) akaddlyoznak. llyen esetekben is a tisztitast el lehet
végezni Ugy, hogy bizonyos csoportok, fdk megmaradnak (ehhez ndvényismerettel rendelkezd
szakember szikséges).

A telepilés kivételes tdji elhelyezkedése, természeti értékei fontos részei a telepilés adottsdgainak.
A tdijképi egység megdbrzése kiemelt feladat. A telepilés falusias jellege, a Sz8l8hegy kismértéki
beépitettsége, a tdjban megjelend préshdzak, gazdasdgi épiletek a telepilés arculatdnak fontos
elemei. Nagyobb |éptéki épiletek, épitmények elhelyezése, nem megfeleld tdjba illesztése a
telepilésen nem kivdnatos. Minden épiletet a kdrnyezetével &sszhangban, a tdji elemek
figyelembevételével kell kialakitani.

A térvényben meghatdrozott kilonbdz8 védelmi odvezetek (dkoldgiai hdlézat pufferterilete,
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terillet dvezete) érintettsége dltal Mindszentkdlla
kilteriletein csarnok jellegi épilet nem helyezhetd el.

C2.2. Sz6lohegyi kiskertes mivelés, mozaikos tajszerkezet megdrzése

A sz8l8hegy mozaikos tdjszerkezetének megdrzése mellett nagyon fontos a szél8hegyen a
sz6lmivelés 6sztonzése. Nem csak amiatt, hogy a sz8l8mivelés nélkil Uj épiletek nem épithetdk,
hanem amiatt is, hogy a Széldhegy rendkivili adottsdgai ki legyenek haszndlva és a telepilés
gazdasdga szdmdra is potencidlt jelentsen. Szikséges lenne a terilet adottsdgait elényként
értelmezni, nem csak az épités gdtjaként. Néhdny kisebb bortermelé megjelenése a terileten jelentds
osztonzd, multiplikdtorhatdssal birna, mas vdllalkozdsokra és termelékre is |6 hatdssal lehetne. Minden
ilyen jelleg0, termel8i tevékenység egymast erSsitheti a telepilésen.

A sz8l8mivelés mellett mds gyimolcsosok kialakitasa is cél lehet, mellyel a terilet jellege, a
tdjszerkezet vdltozatlan maradna, de szintén a gazdasdgot is erdsithetné.

A Sz8l6hegy teriletének tovabbi beépitése épiletekkel csak akkor lehetséges a térvényi elSirdsok
alapijdan, ha a telkeken legaldbb I. osztdlyd borszdl6 kataszteri teriletek esetén 80%-os sz8l8mivelés
megtaldlhatéd. 1. osztdlyd terileteken pedig ha a telek 80%-ban mivelt. Ez a szabdly
megakaddlyozza azt, hogy sz8lémivelés/mivelés nélkil Uj épiletek témegei létrejdjjenek a hegyen
és a jelenlegi mozaikos tdjszerkezet, az alacsony intenzitdsi beépitése a teriletnek megvdltozzon.
Azonban a meglévd épiletdllomdny felijitasat, bdvitését lehetévé kell tenni. A sz8l8mivelés mellett
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fontos lenne a kiskertek megdrzése, a vdltozatos gyUmdlecsdsdk, gesztenyések, didsok,
veteményeskertek |étrehozdsa, mellyel a tdj jellege megdrizheté. A jelen kori &rékzéldekkel,
bambuszokkal, mitragydzott pdzsittal, térkdvel, medencével alakitott diszkertek nem ide ill&k.

A mozaikos tdjszerkezet és a jelenlegi épiletdllomdany megérzését biztositja az is, hogy a zdrtkerti
teriletek telies egésze tdjgazddlkoddsi mezégazdasdagi teriletként keril szabdlyozdsra majd a
szabdlyozdsi tervben, ugyanis a telepiilés szinte telijes egésze, de a zdrtkerti teriletek teljes egésze
orszdgos védelem alatt d&ll, hiszen a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett terilete. E terileteken a
beépithetéség 3 %-ban lesz maximalizédlva az orszdgos szabdlyoknak valé megfelelés miatt.

C2.3. Nagy telkes, nagyizemi sz6lomivelés fenntartasa

Az egykori zdrtkertek Széldhegyei mellett Mindszentkdlla telepilésen nagy parcelldkon is folyik
sz8l6termesztés. A telepilés belteriletétdl északra 1évé mez8gazdasdgi teriletek a magasabb szintl
jogszabdlyok szerinti borszdlé termdhelyi kataszteri terilet Gvezetével érintett, tehdt megfeleld
adottsagokkal rendelkezik a sz&lStermesztéshez. E terileteken jelen is van a sz8l6mivelés nagyobb
bordszatok szdmdra. A borsz8lé terméhelyi kataszteri Gvezettel érintett telkek nagy része mivelt. A
sz8l8mivelés mellett néhdny telken egyéb gyimdlcs termesztése is jellemzé a telepilésen, mint példdul
a mandulatermesztés az egykori zdartkerti teriletek délebbi részein, valamint az orszdgos mellékittol
délre lévd teriileteken. E mivelési médokat meg kell 8rizni, fenn kell tartani és fejleszteni kell annak
érdekében, hogy a Kdli-medencére jellemzé tdjhaszndlat, tajkép megmaradjon. A térvényi kataszteri
ovezet dltal jelzett elényds tulajdonsdgokat, adottsdgokat ki kell haszndini.

C2.4. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

Mindszentkdllan jelenleg nagykiterjedésl, dsszefiggd zoldfelilet, kdzkert a templomkertben és a
temetd telkén taldlhaté. A Kossuth utcdban taldlhaté a 27 hrsz.-0 telken a mosé, mellette pihendpark.
A zoéldfelileti rendszer els6dleges elemei a magdn kertek, valamint az Otmenti, kdzterileti fasitdsok,
melyek vdltozatosan keriltek kialakitdsra a telepilés 8 utcdjén. Mivel az Onkorményzat a magdn
kertek alakuldsdra nincs nagy befolydssal, a kdzterileteken javasolt a fdasitdsok folytatdsa, Ujabb
osszefiggd zoldfeliletek kialakitdsa, ahol ez lehetséges. Az eldéregedett, veszélyes fak kivagdsarél,
pétldsarédl gondoskodni kell. A telepilés utcdin a fasorok telepitése egyrészt az egységes utcakép
kialakitdsdhoz jdrul hozzd, mdsrészt a biolégiailag aktiv feliletek intenzitdsdnak ndvelését, a
mikroklimatikus viszonyok javitdsat is eredményezi. A fajok megvdlasztdsa sordn fontos a honos, a
tdjegységre jellemzé egyedek elényben részesitése.

Emellett énkormdnyzati szandék egy 0j, nagy zoldterilet, kézpark kialakitdsa a belterilet keleti
részén, a Jokai utcai lakételkektdl keletre, valamint a sportpdlya kérnyezetében. A kialakitandé
zoldterileten jatszétér kialakitdsdra is lehetéség lenne.

A Kossuth és Jokai utca taldlkozdasdndl, az utca keleti oldaldn t8bb szdz éves telekalakulatok vannak
jelen, szik, kisméretl apré telkek fGz8dnek fel az utcdra, melyek kézil sok énkormdényzati tulajdonban
van. E telkek hasznositdsa, rendezése telepilésfejlesztési cél. A terilet 6 elhelyezkedése miatt akdr
lakételkek is kialakithatdk lennének a tulajdonviszonyok rendezését kdvetéen. A lakédtelkek mégott
pedig zoldterilet, kézpark kialakithaté.
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Uj, nagy zoldterilet, Kossuth és Jokai utca
kézpark kialakitdsa taldlkozdsdndl zoldterilet
kialakitdsa
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C3: Helyi adottsagokra épilé gazdasagfejlesztés

A telepilés gazdasdgdnak fejlesztése kiemelt feladat, ennek térbeli kereteit, fejlesztési elveit meg
kell hatarozni:

Tematikus célok:

- Turizmus fejlesztése
- Mez8gazdasdgi mivelés fenntartdsa, terméféldek védelme

C3.1. Turizmus fejlesztése

A telepilés észak-keleti részén, a kézigazgatdsi hatdr mentén mikodik egy vendégldtd hely
(Tusculanum), melynek megtartdsa, a terilet tovabbi fejlesztése és ehhez megfelel szabdlyozdsi
kornyezet létrehozdsa a cél. Mivel a terilet a kézigazgatdsi hatdrtdl nincs messzebb, mint 200 méter,
ezért a térvényi elSirdsok alapjdn beépitésre nem szdnt dvezetbe sorolhaté e terilet. A térvény szerint
a szerkezeti terv alapjdn a terilet telepilési térséghez tartozik, ahol bdrmilyen épitési Svezet
kijelolhet8. A valds dllapotok is azt igazoljdk, hogy szolgdltatds miksdik a terileten, azonban a
térvényi el8irdsoknak valé megfelelést szem elétt tartva javaslunk olyan beépitésre nem szdént
turisztikai Svezetet kijeldlni, ahol a turizmushoz, idegenforgalomhoz kapcsolédéan szdlléshely,
vendéglatdhely kialakithatd. Mivel a vendéglatdhely telke mellett vannak kisebb telkek is, melyeken
lakéépilet helyezkedik el, a szabdlyozdsi kérnyezet |étrehozdsakor erre figyelni kell.

A telepilésen megtaldlhaté néhdny miemlék és védett épilet, ezek a kulturdlis értékek kulturdlis
utakra is felfGzhet8ek lehetnek. Ezek olyan tematikus utak, melyek kdzponti témdja valamilyen
kulturdlis érték. Ez a fajta turisztikai lehetdség is a szelid turizmus része, mely nem jar nagy kdrnyezeti
terheléssel. Mindszentkdlla olyan telepiléssé kivan valni, mely a telepilésre érkez8 vendégek
szdmdra vdltozatos latnivaldkat, programokat kindl, ugyanakkor nem kivan nagy tomegeket
idevonzani, a telepilés nyugalmdnak megdrzése elsédleges cél.

A telepilés kilterletein zajldé sz8l8miveléssel dsszefiggden is fejlesztheté a borturizmus. A
magasabb szint( jogszabdlyok elSirdsai miatt a nagy parcellds mezégazdasdgi teriletek (altaldnos
mez8gazdasdgi teriletek) esetében a beépithetéség a mivelési dggal ésszefiggésben van. Csak a
sz8l6 mivelési dg esetén van lehetéség a borturizmust szolgdlé egyéb szdlldshely elhelyezésére is
legaldbb 2 hektdr méretl telek esetén. Amennyiben ezek a teriletek érintettek a borsz8l8 term8helyi
kataszteri dvezettel, abban az esetben a telkek csak akkor épitheték be, ha I. osztalyd terileteknél
azok legaldbb 80 %-ban sz8l8vel miveltek, Il. osztalyd terileteknél azok legaldbb 80 %-ban
moiveltek.
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Turisztikai célu fejlesztési terilet
kialakitdsa - Tusculanum
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C3.2. Mezdgazdasdagi mivelés fenntartasa, terméfoldek védelme

Mindszentkdlla telepilés gazdasdgdt tekintve a mezd8gazdasdg fontos dgazat, a turizmus utdn a
vdllalkozdsok legnagyobb része ezen a terileten mikddik. Legnagyobb terileten a szdnték mivelése
zdjlik, de meghatdrozé a sz8l8mivelés is a nagyizemi parcelldkon, valamint kisebb terileteken egyéb
gyumdlcsésdk is jelen vannak. A kilonb6z8 mezdgazdasdgi tdbldk kézétt javasolt természetes
novényzettel fedett mezsgyéket, hatdrokat tartani. A mivelés alatt allé teriletek fenntartdsa, a
terméfdldek védelme kiemelkedd jelentéségli a telepilés jovSje szempontiabdl, a termdfdldek
mennyiségi és mindségi védelme egyardnt fontos. Atlagosndl jobb mindségi terméfdldet mas célra
felhaszndlni nem lehet.

A telepilés tdji- és természeti kérnyezete, védett természeti értékei és a torvényi szabdlyozdés dltal
megijelend korlatozdsok miatt a telepilés kilterileteinek nagy részén — ami a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Svezetével érintett - csarnok jellegl épiletek nem épithetdk,
Uj mez8gazdasaggal kapcsolatos vallalkozésok csak kisebb (600 m2-nél kisebb) épileteket hozhatnak
létre, tajba illesztve.
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Fejlesztési célokhoz rendelt fejlesztési céladatok és akcidteriiletek

1. 041/3 és 041/4 hrsz.-0 teriletek (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 0,6 ha

Javasolt  d&ltaldnos haszndlat:  falusias
lakéterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: ~ 3 db

Becsilt szintterilet: 750 m?

Zoldfelilet elvart mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médija:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -

2. Petofi és Kossuth utcak taldlkozdasatol keletre 1évé teriilet (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 0,4 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat:

falusias lakéterilet

ardnya (%-ban): 100 %

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak

Lakésszédm: 10 db

Becsilt szintterilet: 1 250 m?2

Zoldfelilet elvdart mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja:

teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -
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3. Sportpalya és zoldterilet kozotti lakoterilet (C1.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 0,5 ha

Javasolt altaldnos hasznélat: falusias
lakéterilet

az dltaldnos  haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: 2-3 db

Becsiilt szintteriilet: 750 m?

Zoldfelilet elvart mértéke: 40%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja:
teljes kozmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -

4. kerékparot (C1.2. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 5,2 km

Javasolt dltaldnos haszndlat:

kozlekedési terilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszédm: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: -
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5. Sportpalya és kornyezetének fejlesztése (C1.5. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 1,3 ha

Javasolt dltaldnos haszndlat: beépitésre nem
szdnt kilonleges terilet

az dltaldnos haszndlatok  megoszldsanak
ardnya (%-ban): 100 %

Lakdsszém: -

Becsiilt szintteriilet: 400 m?

Zoldfeliilet elvart mértéke: 70%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja: -

Egyéb infrastrukturdlis kdvetelmények: -

6. Uj, nagy zoldterilet, kézpark kialakitdsa (C2.4. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 2,95 ha

Javasolt osszevont haszndlat: zoldterilet

az dltaldnos haszndlatok megoszldsdnak
arénya (%-ban): 100%

Lakdsszém: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfeliilet elvart mértéke: 80%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médja: -

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -
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7. Turisztikai célo fejlesztési terilet kialakitasa - Tusculanum (C3.1. fejlesztési cél)

Fejlesztési terilet mérete: 2,5 ha

Javasolt  dsszevont haszndlat:  kilénleges
beépitésre nem szdnt

az dGltaldnos haszndlatok megoszlasdnak
aréanya (Y%-ban): -

Lakdsszédm: -

Becsilt szintterilet: -

Zoldfelilet elvart mértéke: 60%

Kézmivesitettség elvart mértéke és médija:
teljes kézmivesitettség

Egyéb infrastrukturdlis kévetelmények: -

TELEPULESFEJLESZTESI TERV
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4, Fejlesztési tervlap - az dltaldnos haszndlati teriletek figyelembevételével meghatdrozza
a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriletek térbeli
osszefiggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepilés mikédéséhez szikséges meglévd és tervezett
zoéldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasdt, elrendezését és telepilésszerkezeti szerepét

A fejlesztési tervlapon jeldlésre keriltek az altalanos hasznalaty teriletek, figyelembe véve a
jelenlegi terilethaszndlatot és a fejlesztési célok szerinti elhatdrozdsokat.

A kiilterileten az Erdészeti adatok alapjén lehatdroldsra keriltek az erdé teriletek, a magasabb
szint( jogszabdlyokban meghatdrozott mezégazdasdgi ovezetek (kertes és dltaldnos) és egyéb
védelmi dvezetek (borsz816 termbhelyi kataszteri terilet vezete) alapjdn a mezégazdasdgi teriletek.
A kiemelt Gdul6kdrzet szerkezeti terve szerinti sajatos térségek teriletét is figyelembe veszi a
fejlesztési tervlap, az sajatos térségként jeldlt terilet kilonleges teriletként (bdnya, turisztikai) jeldlt.

A laké rendeltetési fejlesztési akcidteriletek a tervezett terilethaszndlat szerint jeldlésre keriltek.
Lakoterileti fejlesztési teriletek nagyrészt a belterileten keriltek kijeldlésre, mely fejlesztési teriletek
jellemz8en a meglévé telekstruktira datalakitdsdval épitheték be. A belterilet nyugati szélén, a
Kismez& utcatdl délre és a Levendula utcatdl délre van ilyen beépitésre vard lakéterilet. A telkek
rendezésével kialakithaté még néhdny lakételek a Petéfi és Kossuth utcdk taldlkozdsdndl, az utca
keleti oldaldn, valamint a Jékai utca déli végén, a lakételkektdl keletre 1évd terilet a lakételkekkel
ésszevonhaté. Uj lakéterilet — mely nem a belteriileten helyezkedik el — a Kismezé utca északi végén
talalhaté, a 041/3 és a 041/ 4 hrsz.-0 telkek esetében.

A fejlesztési terviapon jelslésre keriltek a Balaton Kiemelt Udiléksrzet szerkezeti tervén jeldlt
mUszaki infrastrukturalis elemek, kozlekedési halézatok. llyen elem a tervezett kerékpdridt, mely
északrdl érkezden a telepilés belteriletén halad végig Kékkut irdnydba.

zoldinfrastruktira elemek fejlesztése

Mindszentkdllan jelenleg nincs nagykiterjedésl, dsszefiggd zoldfelilet, kdzkert, melynek kialakitdsa
telepilésfejlesztési cél. Onkormdnyzati szdndék egy 0j, nagy zoldterilet, kozpark kialakitdsa o
belterilet keleti részén, a Jékai utca keleti oldaldn, a lakételkek mégott. A spotpdlya kérnyezetének
fejlesztésére is szikség van, ahol a sport funkcidk mellett a zdldterilet kialakitdsdara is lehet8ség lenne.

turisztikai teriletek

A telepilés észak-keleti részén, a kozigazgatdsi hatdr mentén turisztikai fejlesztési teriletet jeldl a
fejlesztési terv. E terileten a mdr meglévé vendégldatd és szdlldshely szolgdltaté hely (Tusculanum)
tovdbbi fejlesztésére van lehet8ség.
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5. Monitoring - a stratégia hatékonysdgdnak eldsegitése érdekében, a telepilésfejlesztési
célok, akcidk megvalésitdsdnak folyamatos vizsgdlatara és ellendrzésére, valamint az eredmények
kiértékelésére

A telepulésfejlesztési tervben szerepld elgondoldsok, fejlesztési elképzelések megvaldsitdsa sordn a
telepilés elsGsorban sajat humdneréforrdasat felhaszndlva latja majd el a monitoring feladatokat. A
fejlesztési elképzelések kozil a legtobb lakédterileti és gazdasdgi teriletet érintd elképzelés nem
dnkormdnyzati tulajdont terileteken valésul meg. E fejlesztésekbe az dnkormdnyzat csak kdzvetetten
tud beavatkozni, méghozzd Ggy, hogy a fejlesztésekhez szikséges kereteket a telepiléstervben
létrehozza. A telepilésterv mellett fontos, hogy ezzel szinkronban legyen a telepiléskép védelmérdl
sz616 onkormdnyzati rendelet is, a telepilés érinté tdjképvédelmi dvezetek miatt.

Az onkormdnyzat a vdltozdsok illetve fejlesztési igények tikrében a telepilésfejlesztési tervben
megfogalmazottakat illetve azok végrehajtdsdra szolgdld eszkdzrendszerek kdzil a helyi épitési
szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet legaldbb 4 évente felilvizsgdlja. A telepilésfejlesztési tervet is
4 évente at kell tekinteni és az Onkormdényzatnak déntetni kell réla, hogy a tovédbbiakban
vdltozatlanul haszndlja, médositja, vagy Ujat készit.

CélszerG az Onkormdnyzatnak évente dattekinteni a fejlesztési tervben szerepld célkitizéseket és
végiggondolni a folyamatokat, az elvégzett feladatokat, illetve, hogy azokkal kézelebb kerilt-e a
kitGzott célokhoz. A végrehaijtott feladatokrdl a kdzmeghallgatdson tdjékoztatni kell a lakossdgot,
érdekképviseleti szerveket, gazdasdgi szervezeteket minden évben.

Figyelemmel kell lenni a telepilésen mikddé vdllalkozéi rétegre, az dltaluk megfogalmazott
fejlesztési elképzelésekre és szikség esetén a fejlesztési terv célrendszerét ehhez kell igazitani.
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